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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Geltungsbereich

E:E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2, Art und Maf der baulichen Nutzung

' WA "Allgemeines Wohngebiet" (WA) i.S.d. § 4 BauNVO

Nutzungsschablone:

Baugebiet (Nutzungsart)
Grundflachenzahl (GRZ)
Bauweise, Hausformen

Anzahl der max. zulass. Vollgeschosse
Geschossflachenzahl (GFZ)
Dachform, Dachneigung

1+D Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenze
0 offene Bauweise

e Baugrenze

é Einzel- und Doppelhduser
sSD Satteldach
WD Walmdach

KWD Krippelwalmdach

PD Pultdach

__/ geplante Grundstiicksgrenzen

4. Verkehrsflachen

StrafRenverkehrsflache

geplanter éffentlicher Geh-/ Radweg

D StralRenbegrenzungslinie

D2 Sichtdreieck

5. Griinflachen
P geplante private Grinfliche
0 geplante offentliche Griinflache
6. Planungen, Nutzungsrelegungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enwicklung von Natur und Landschaft

A1 AusgleichsmaRnahme

T Pflanzgebote

Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

L}

Hinweise
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x’/n\\"l
@ bestehendes Regenriickhaltebecken
/ bestehende Grundstiicksgrenzen
99/5 Gemarkung - Flurstiicksnummer

vorgeschlagene Bebauung

Pl MaRgabe in Metern

Praambel

Die Gemeinde Burgoberbach erlésst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleiiplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. 8. 588), zuletzt geéndert am 08. April 2013 (GVBI. Nr. 18 S. 174),

- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 4
Absatz 100 des Gesetzes am 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154),

- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) flr den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998
(GVBIL. S. 796), zuletzt geéndert am 24. Juli 2012 (GVBI. S. 366)

den nachfolgenden Bebauungsplan als

Satzung
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung gemalt § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt
als "Allgemeines Wohngebiet" i.S.d. § 4 BauNVO. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf} der baulichen Nutzung betrégt als Héchstgrenze:

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

.3 (§ 19 BauNVQ)
.6 (§ 20 BauNVvO)

oo

Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse betragt:

| +D Erd- und Dachgeschoss als Vollgeschoss
Il Erd- und Obergeschoss als Vollgeschoss

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (GH) gemaR § 18 BauNVO betragt bei I+D 9,50 m
und bei Il 9,00 m (gemessen vom tiefsten Gelandepunkt am Gebaude bis Oberkante First).

Die Oberkante Erdgeschoss - FertigfuRboden - darf maximal 50 cm lUber dem Fahrbahnrand der
an das Grundstlick angrenzenden offentlichen Fahrbahn (Bordsteinoberkante) liegen. Von der
natlrlichen Gelandeoberkante diirfen Abtragungen und Aufschittungen 50 cm nicht tber-
schreiten. Dem Bauantrag sind zum Nachweis Gelandeschnitte beizufiigen.

Kniestocke (gemessen von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der Aufenseite
der Auenwand) sind bis zu folgenden Héhen zulassig:

-bei I+D 1,00 m
-beill  kein Kniestock zulassig.

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Plangebiet gilt die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO.
Entsprechend den Darstellungen im Planteil sind nur Einzelhduser und Doppelhéuser zulassig.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf §
23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude oder Gebaudeteile dirfen diese nicht (iberschreiten.

Stellplatze, Garagen/Carports, Zufahrten, Nebengebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Garagen und Carpots dirfen nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflichen oder den
hierflr festgesetzten Flachen errichtet werden. Sie milssen bis zur Grundstlicksgrenze einen
Stauraum von mind. 5,00 m aufweisen, der im Zufahrtsbereich weder eingezéunt noch mit einer
Kette oder dgl. abgeschlossen werden darf. Die Zufahrtsbreiten sind auf max. 6,00 m begrenzt.

Stellplatze, Garagenzufahrten, Garagenhdfe, FuRwege, Aufenthaltsflachen und &ffentliche
Parkflachen sind mit versickerungsféhigen Belégen zu versehen (z.B. Pflaster mit Rasen- oder
Drainfugen)

Grenzgaragen sind gemalt BayBO in der jeweils gliltigen Fassung auszufiihren. Grenzgaragen
sind bei gegenseitigem Grenzanbau profil- und héhengleich auszufihren.

Nebengebdude ohne Feuerstatte bis zu 10 m? Nutzflache kdénnen auch auferhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche errichtet werden. Maximal zul&ssige Gesamthohe fir
Nebengebdude = 4,5 m, Traufhdhe = 3 m. Anordnungen an der straRenabgewandten
Grundstlcksseite.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb des Sichtdreiecks dirfen mit Ausnahme von Einfriedungen keine Hochbauten errichtet
werden. Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u.d. mit dem Grundstlick
nicht verbundene Gegensténde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m
Uber die Fahrbahnebene erheben.

Bei allen Einmiindungen innerhalb des Plangebietes dirfen die Sichtverhéitnisse durch Be-
pflanzungen oder sonstige bauliche Einfriedungen nicht beeintrachtigt werden.

Auffschittungen: Fir einen ordnungsgeméfen Anschluss an die Weiherschneidbacher Strafle
sind die geplanten Erschliefungsstralen bis zu 1,0 m Uber das natirliche Gelénde,
insbesondere im Anschlussbereich an die Weiherschneidbacher Strale, anzuheben.

Bdschungen, die zur Herstellung des StralRenkorpers und zum Ausgleich der
Héhenunterschiede zwischen den &ffentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstlicken
erforderlich sind, dlrfen auf den Baugrundstlicken angelegt werden und sind von den
Angrenzern zu dulden.

Gestaltung der Dacher (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die Hauptfirstrichtungen der Geb&ude sind wie folgt zwingend festgesetzt:
Die Firstrichtung ist immer parallel oder rechtwinklig zu einer StraRenlinie oder zu den
Grundstlicksgrenzen anzuordnen.
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Bei |+D sind als Dachform Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdéacher mit einer Dachneigung
von 35-48 Grad zulassig. Bei |l sind als Dachform Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdécher
mit einer Dachneigung von max. 25 Grad zul3ssig. Als zusatzliche Dachform sind Pultdéacher mit
max. 10 Grad Dachneigung zul&ssig.

Die Dacher von Garagen und NebengebZuden sind in Form und Eindeckung dem Haupt-
gebdude anzupassen. Dachneigung mind. 35 Grad. Offene Carports kénnen auch mit
einemFlachdach versehen werden.

Fir die Dacheindeckung sind Ton- und Betondachsteine in den Farbtdnen rot und anthrazit
vorgeschrieben.

Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- und Giebelgauben als Einzelgauben zugelassen.
Die Gesamtlénge der Gauben darf 1/2 der Firstlange nicht tberschreiten. Der Abstand zum Ort-
gang und zwischen den Gauben muss mindestens 1,20 m betragen. First bzw. Ansatzpunkt der
Dachaufbauten muss mind. 50 cm unter dem First des Hauptdaches liegen. Dacher von Dach-
aufbauten miissen in der gleichen Farbe wie die umgebende Dachflache gehalten werden.

Je Dachseite kann auch ein Zwerchgiebel bis 1/3 der Gaubenlédnge zugelassen werden, wobei
ein Abstand von mind. 2,00 m von den Gebaudedecken einzuhalten ist.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen entlang der Strale und zu offentlichen Flachen sind als senkrecht gegliederte
Holzzdune sowie Metallzdune mit max. 1,20 m Hoéhe auszufiihren. Massive Sockel sind bis zu
einer Hohe von 20 cm Uber die angrenzende, offentliche Flache (Gehweg, Fahrbahn) zulassig.

Zwischen den Grundstiicken sind hinterpflanzte Zaune ohne Sockel (Holzzaune, Metallzdune
oder Maschendrahtzaune) sowie Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zuldssig.

Als Einfriedungen nicht zulassig sind:

- Mauern und Stilitzmauern

- Einfriedungen aus Nadelgehdlzen.

Griinordnerische Festsetzungen
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB )

Strukturanreicherung der Flur - AusgleichsmafRnahme (A 1)

Die mit A 1 festgeseizte Ausgleichsfliche wird inklusive der darauf ausgefilhrten Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dem
Geltungsbereich zugeordnet. Die ausgefiihrten AufwertungsmaRnahmen ergeben sich aus der
Entwicklungsplanung des Okokontokonzeptes. Sie beinhalten im Wesentlichen:

e die Extensivierung der Giinlandbereiche mit einer zwei- bis drei schilrigen Mahd; Verzicht auf
Diingung; Mahd nicht vor dem 15. Juni

o die Anlage einer Feuchtmulde mit flachen Ufern (Neigungen 1:7 bis 1:10)

MafRnahmenflache: FI.-Nr.: 242, Teilfliche (Gemarkung Burgoberbach, Okokonto-Flachen Nr. 1)
Grofe: ca. 8.227 m?

Flachen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grlnflache ist ein extensiver Wildblumensaum
anzulegen. Um eine entsprechende Entwicklung zu gewahrleisten ist eine Wildblumenmischung
einzusaen. Alternativ kdnnen aber auch einzelne Kauter gepflanzt werden. Eine Kombination mit
Grasern ist moglich. Die Flache ist zweimal jahrlich zu méahen. Die 1. Mahd sollte im Juli nach der
Hauptbliite erfolgen und die 2. Mahd im November. Das Mahdgut ist stets zu entfernen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grlnflachen sind freiwachsende Mischhecken anzulegen,
dabei sind die in Artenliste B aufgefiihrten Gehdlze vorzusehen. Die Pflanzung hat spétestens im
auf Bezugsfertigkeit des Geb&audes nachfolgenden Jahr zu erfolgen. Sie ist dauerhaft zu
unterhalten und zu pflegen.

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind garinerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.
Pro Grundstiick ist je angefangener 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein hochstammiger
Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zu pflanzen. Empfohlen werden die in Art-
enliste A aufgefiihrten Baumarten. Alternativ kann ein Obstgehdlz nach Artenliste C verwendet
werden.

Insgesamt dlrfen nur heimische, standortgerechte Gehdlze verwendet werden. Abgangige
Pflanzen sind zu ersetzen.

Artenlisten

Artenliste A:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucoparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Mindestqualitét: Hochstamm, 12/14 cm StU

Artenliste B:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Crataegus spec. Weissdorn

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Wild-Rosen

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Mindestqualitat: 2x verpflanzte Straucher, 60/100 cm

Artenliste C:

Apfel Bime

Gravensteiner Schwébische Wassserbime
Jakob Fischer Bayerische Weinbime

Kaiser Wilhelm Palmischbime

Goldparméne Gute Graue
Sonnenwirtsapfel Gellerts Butterbirne
Hauxapfel Mallebusch

Alternativ: Hauszwetschge, Kirsche oder Walnuss
Mindestqualitit: Hochstamm, 7 cm StU

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

3!

4.1

4.2

4.3

Wasserwirtschaft

Die Entwasserung erfolgt Uber ein Trennsystem. Anfallendes Schmutzwasser ist dem offentlichen
Kanalnetz zuzuleiten.

Koénnen Kellergeschosse aufgrund ihrer Héhenlage zum Hauptkanal nicht im Freispiegelgefélle in die
Hauptkanalisation entwassert werden, sind zur Entwasserung der Kellergeschosse Abwasser-
hebeanlagen in die Gebaude einzubauen.

Unbelastete Niederschlagswasser (Dach- und Hofflachen) sind Uber ein getrenntes Leitungssystem
Zisternen auf dem jeweiligen Grundstlick zuzuleiten und als Brauch- bzw. Beregnungswasser zu
verwenden. Die innerhdusliche Verwendung von Brauchwasser aus den Zisternen ist beim
Zweckverband der Reckenberg-Gruppe zu beantragen. Das Fassungsvermdégen der Zisternen ist ca.
zu 60 % als Brauchwasservolumen und ca. zu 40 % als Regenriickhaltevolumen zu nutzen. Das
Regenrlickhaltevolumen dient der Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen. Das
gepufferte Wasser muss zeitverzogert in den Regenwasserkanal abgegeben werden. Die Zisternen
sind somit Teil der Abwasseranlage. Grofle, Art und Bezug der Zisternen werden von der Gemeinde
fir die jeweiligen Grundstiicke vorgegeben. Je 200 m? Grundstlcksfiache sind ca. 1 m?
Rickhaltevolumen vorzusehen. Das Riickhaltevolumen wird auf max. 4 m® je Grundstlick begrenzt.
Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten.

Das Oberflachenwasser der offentlichen StralRenflachen wird in einem Regenriickhalteteich
zurlickgehalten, gereinigt und gedrosselt abgeleitet. Eine dauernde Grundwasserableitung durch
Hausdrainagen ist nicht zuldssig. Insbesondere ist die Ableitung von Grundwasser Uber den
Regenwasserkanal nicht zuldssig. Wird wahrend der Baumalnahme Grundwasser freigelegt, ist dies
gemaf Art. 30 BayW@G der Kreisverwaltungsbehdrde mitzuteilen.

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Flachen wie
Fulwege, Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchléssigen Belagen wie z.B. Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasen-/ Splittfugen oder wassergebundene Decken zu versehen.

Denkmalpflege

Arch&ologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landraisamt als Untere
Denkmalschutzbehdérde zu melden.

Schutzzonen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass B&ume in mind. 2,50 m
Entfernung von unterirdischen Fernmeldeanlagen und Kabeltrassen der N-ERGIE gepflanzt werden.

Hinweise

Es sind die baulichen Voraussetzungen fir die Sammlung von Niederschlagswasser von Dach- und
Hoffiachen zu schaffen. Diese Voraussetzungen sind im Bauantrag darzustellen.

Die Méglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie soll durch giinstige Gebdudeausrichtungen gefordert
werden.

Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgeméafe landwirtschaftliche
Nutzung angrenzender Flachen entstehen, sind von den zukiinftigen Grundstlickseigentiimern zu
dulden.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat Burgoberbach hat in seiner Sitzung am 12.12.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht fir das Plangebiet "An der

Weiherschneidbacher Strale" beschlossen. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstel

lungs-

beschlusses erfolgte am 30.01.2014 im Amtsblatt der Gemeinde Burgoberbach. In der
Gemeinderatssitzung vom 06.02.2014 wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans gebilligt. Die
ortsiibliche Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 27.02.2014 im

Amtsblatt der Gemeinde Burgoberbach.

b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhorung flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrietem Grlinordnungsplan und
Umweltbericht in der Fassung vom 06.02.2014 wurde in der Zeit vom 07.03.2014 bis einschlieBlich

11.04.2014 in Form einer &ffentlichen Planauslegung durchgeflhrt.

¢) Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht

in der

Fassung vom 06.02.2014 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.03.2014 bis

einschlieRlich 11.04.2014 friihzeitig beteiligt.

d) Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abwéagung der eingegangenen Anregungen und
Bedenken der Behorden am 24.04.2014 gefasst. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung

erfolgte am 30.04.2014.

e) Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht in der
Fassung vom 24.04.2014 wurde mit der Begrliindung sowie bereits vorliegender umweltbezogener
Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.05.2014 bis einschlieflich 16.06.2014

offentlich ausgelegt.

fy Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.04.2014 wurden die Behorden und
sonstige Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.05.2014 bis

einschlieRlich 16.06.2014 beteiligt.

g) Die Gemeinde Burgoberbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.06.2014 den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht fiir das Plangebiet
"Weiherschneidbacher Strale" in der Fassung vom_ 26 06 2014 gemalt § 10 Abs,1 BauGB als

Satzung beschlossen.

Gemeinde Burgoberbach, den 28.10.2014 |

h) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit integrierfem Grlnordnungsplan und Umweltbericht
flr das Plangebiet "Weiherschneidbacher Stral‘&e*murgqsam 30.10.2014 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

ortsliblich bekanntgemacht.

Gemeinde Burgoberbach den 28.10.2014 -

Gemeinde Burgoberbach

Bebauungsplan Nr. XIX
“"An der Weiherschneidbacher Strafle"

mit integriertem
Griinordnungsplan und Umweltbericht

—
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ohne Maflstab

Fassung vom 26.06.2014 (Satzungsbeschluss) Datum Name
entw. | 06/2014 | Eberl-Alsheimer
gez. | 06/20% | Schemm

vorhabenstriger: ~ Gemeinde Burgoberbach gepr. | 067201 | Hertfelder

Landkreis: Ansbach

Landratsami Anshach

Gemeinde Burgoberbch, den 28.10.2014__

Eing. {2, Jan, 2015

Tel.: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8

91438 Bad Windsheim, Seb.-Miinster-Str.6
Tel.: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8
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91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20




