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Ausgleichsmalinahme A 2:

Griinlandextensivierung, Pflanzung einer Kopfweidenreihe und Abflachung
der Uferbdschung (in Teilbereichen)
(F1.-Nr. 224/1, Gemarkung Niederoberbach)

Ausgleichsmafllihahme A 3:

(F1.-Nr. 237, Gemarkung Sommersdorf)

Griinlandextensivierung und Pflanzung von Kopfweiden

MafRnahmen-Nr.: CEF 1/ Feldlerchen:
Anlage eines BlUhstreifens auf Ackerbrache
(F1.-Nr. 208/Teilflache, Gemarkung Neuses)
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Ausgleichsflache A 4:
Fl.-Nr. 78, Gemarkung Dierersdorf
FlachengréRe: ca. 3,20 ha

Flachenbelegung: ca. 3,16 ha
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Geltungsbereich
PEoy
:I:l: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
2. Art und MaR der baulichen Nutzung
WA "Allgemeines Wohngebiet" (WA) i.S.d. § 4 BauNVO
Nutzungsschablone:
wa | rorn Baugebiet (Nutzungsart) Anzahl der max. zuldss. Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
0,35 0.7 s
— Bauweise, Hausformen Dachform, Dachneigung
NS
[+D Zahl der Vollgeschosse
3. Bauweise, Baugrenze
o} offene Bauweise
por— Baugrenze
é Einzel- und Doppelhéuser
SD Satteldach
wD Walmdach
KWD Krippelwalmdach
PD Pultdach
ZD Zeltdach
______ A geplante Grundstiicksgrenzen
4. Verkehrsflachen
Strallenverkehrsflache

vorgeschlagener Mehrzweckstreifen

geplanter dffentlicher Geh-/ Radweg

&) geplante dffentliche Stellplatze

Stralenbegrenzungslinie
Griunflachen

geplante private Griinflache
geplante offentliche Griinflache
geplanter Spielplatz mit Bolzplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen flr Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Ausgleichsmalinahme

MaRnahme zum Artenschuiz

Pflanzgebot: Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

bestehendes Regenriickhaltebecken
HQ1o00-Linie

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenzen
Flurstlcksnummer

vorgeschlagene Bebauung

MaBangabe in Metern

PRAAMBEL

Die Gemeinde Burgoberbach erlésst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt ge@ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.1 8. 132), geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert am
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geéindert am 24. Juli 2015 (GVBI. S. 296),

- des Gesetzes (iber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 421 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474),

- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August 1998
(GVBL. S. 796), zuletzt geandert durch Artikel 9a Abs. 2 des Bayerischen E-Government-Gesetzes vom
22. Dezember 2015 (GVBI. S. 458)

den nachfolgenden Bebauungsplan als

Satzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung gemaR § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt als
“Allgemeines Wohngebiet' i.S.d. § 4 BauNVO. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Maf der baulichen Nutzung betrégt als Héchstgrenze:

Grundflachenzahl

= 0,35(§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl =

0,7 (§ 20 BauNVO)
Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse betragt:

|+D Erd- und Dachgeschoss als Voligeschoss
I Erd- und Obergeschoss als Vollgeschoss

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen (GH) gemaR § 18 BauNVO betr&gt bei I+D 9,50 m und
bei Il 9,0 m (gemessen vom tiefsten Gel&ndepunkt am Gebaude bis Oberkante First).

Die Oberkante Erdgeschoss - FertigfuRboden - darf maximal 50 cm (ber dem Fahrbahnrand der an
das Grundstiick angrenzenden offentlichen Fahrbahn (Bordsteinoberkante) liegen. Von der
natlirlichen Geléndeoberkante dirfen Abtragungen und Aufschiittungen 50 cm nicht Uber-
schreiten, Dem Bauantrag sind zum Nachweis Geléndeschnitte beizufiigen.

Kniestdcke (gemessen von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der AuRenseite
der Auenwand) sind bis zu folgenden Hohen zulassig:

-beil+D 1,0 m
-beill  kein Kniestock zulassig.

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Plangebiet gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.
Entsprechend den Darstellungen im Planteil sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.

Die Zahl der Wohneinheiten ist bei Einzelhdusern und Doppelh&dusern auf max. 4 Wohneinheiten
beschrankt (bei Doppelhausern sind pro Doppelhaushéalfte max. 2 Wohneinheiten zulassig).

Die Uberbaubaren Grundstiicksfiichen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen gemap § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude oder Gebaudeteile diirfen diese nicht (berschreiten.

Stellplatze, Garagen/Carports, Zufahrten, Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Garagen und Carports diirfen nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen oder den hierfir
festgesetzten Flachen errichtet werden. Sie missen bis zur Grundstiicksgrenze einen Stauraum
von mindestens 5,0 m aufweisen, der im Zufahrtsbereich weder eingezaunt noch mit einer Kette
0.4. abgeschlossen werden darf.

Stellplatze, Garagenzufahrten, Garagenhofe, FuBwege, Aufenthaltsflichen und &ffentliche
Parkflichen sind mit versickerungsfahigen Beldgen zu versehen (z.B. Pflaster mit Rasen- oder
Drainfugen)

Grenzgaragen sind gemaR BayBO in der jeweils giiltigen Fassung auszufiihren. Grenzgaragen sind
bei gegenseitigem Grenzanbau profil- und héhengleich auszufiihren.

Nebengebdude ohne Feuerstdtte bis zu 10 m? Nutzfliche koénnen auch aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksfiiche errichtet werden. Maximal zuldssige Gesamthdhe fir
Nebengebdude = 4,5 m, Traufhhe = 3,0 m. Anordnungen an der straRenabgewandten
Grundstiicksseite.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb des Sichtdreiecks diirfen mit Ausnahme von Einfriedungen keine Hochbauten errichtet
werden. Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u.d. mit dem Grundstiick nicht
verbundene Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die
Fahrbahnebene erheben.

Bei allen Einmiindungen innerhalb des Plangebietes dirfen die Sichtverhaltnisse durch
Bepflanzungen oder sonstige bauliche Einfriedungen nicht beeintrachtigt werden.

Aufschittungen: Fir einen ordnungsgemafRen Anschluss an die Weiherschneidbacher Strale sind
die geplanten ErschlieBungsstralen bis zu 1,0 m {ber das natlrliche Gelande, insbesondere im
Anschlussbereich an die Weiherschneidbacher Strafte, anzuheben.

Boschungen, die zur Herstellung des Stralenkoérpers und zum Ausgleich der Héhenunterschiede
zwischen den &ffentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstlicken erforderlich sind, diirfen auf
den Baugrundstiicken angelegt werden und sind von den Angrenzern zu dulden.

Gestaltung der Dacher (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die Hauptffirstrichtungen der Geb&ude sind wie folgt zwingend festgesetzt:
Die Firstrichtung ist immer parallel oder rechtwinklig zu einer StraBenlinie oder zu den
Grundstiicksgrenzen anzuordnen.

Bei 1+D sind als Dachform Satteldécher, Walm- und Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von
35-48 Grad zuléssig. Bei Il sind als Dachform Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdéacher mit
einer Dachneigung von maximal 25 Grad zulassig.

Als zusétzliche Dachformen sind Pultddcher mit einer Dachneigung von max. 12 Grad und
Zeltdacher mit einer Dachneigung von maximal 20 Grad zugelassen.

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

Die Dacher von Garagen und Nebengebauden sind in Form und Eindeckung dem Hauptgebéaude
anzupassen. Dachneigung mindestens 35 Grad. Garagen und offene Carports kdnnen auch mit
einem Flachdach versehen werden.

Fir die Dacheindeckung sind Ton- und Betondachsteine in den Farbtonen rot und anthrazit
vorgeschrieben.

Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- und Giebelgauben als Einzelgauben zugelassen. Die
Gesamtlange der Gauben darf 1/2 der Firstldnge nicht Uiberschreiten. Der Abstand zum Ortgang
und zwischen den Gauben muss mindestens 1,20 m betragen. First bzw. Ansatzpunkt der
Dachaufbauten muss mind. 50 cm unter dem First des Hauptdaches liegen. Dacher von
Dachaufbauten miissen in der gleichen Farbe wie die umgebende Dachflache gehalten werden.

Je Dachseite kann auch ein Zwerchgiebel bis 1/3 der Firstldnge zugelassen werden, wobei ein
Abstand von mindestens 2,0 m von den Geb&udeecken einzuhalten ist.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen entlang der StraRe und zu offentlichen Flachen sind als senkrecht gegliederte
Holzz&une sowie Metallziune mit max. 1,20 m Hohe auszufiihren. Massive Sockel sind bis zu einer
Hohe von 20 cm Uber die angrenzende, odffentliche Fldche (Gehweg, Fahrbahn) zul&ssig.

Zwischen den Grundstilicken sind hinterpflanzte Zaune ohne Sockel (Holzz&une, Metallzdune oder
Maschendrahtzdune) sowie Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zuléssig.

Als Einfriedungen nicht zulassig sind:

- Mauern und Stiitzmauern

- Einfriedungen aus Nadelgehdlzen.

Griinordnerische Festsetzungen

2.1

2.2

2.3
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB )

AusgleichsmalRnahme (A 1): Griinlandextensivierung und Pflanzung einer Baumreihe

Auf der festgesetzten Ausgleichsflache ist im westlichen Bereich eine mehrjahrige Bllih- oder
Wiesenmischung einzus&en. Nach der Ansaat ist eine einjéhrige Fertigstellungspflege zu leisten.
Der bisher als Intensivgriinland genutzte Bstliche Bereich der Ausgleichsflache wird extensiviert.
Das gesamte Griinland ist einmal jahrlich im Herbst (September) zu m&hen; das Mahgut ist
abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- oder Diingemitteln ist nicht erlaubt.

Parallel zum sidlich verlaufenden Grasweg ist eine Baumreihe mit vier Baumen zu pflanzen. Von
der sudlichen Flurstlicksgrenze ist ein Abstand von mindestens 4,0 m einzuhalten, der Abstand in
der Reihe betragt 15,0 m.

Zu verwenden sind Hochstdmme der Art Quercus robus (Stiel-Eiche) mit einem
Mindest-Stammumfang von 12/14 cm. Nach der Pflanzung sind eine 1-jahrige Fertigstellungspflege
und anschliefend eine 2-jahrige Entwicklungspflege zu leisten. Ausfélle sind art- und gréRengleich
Zu ersetzen.

MaBnahmenflache: Teilflachen von Fl.-Nr. 661 und FI.-Nr. 662, Gemarkung Burgoberbach,
GroRe: ca. 2.620 m?

Ausgleichsmalnahme (A 2): Grinlandextensivierung, Pflanzung einer Kopfweidenreihe und
Abflachung der Uferbdschung (in Teilbereichen)

Auf der festgesetzten Ausgleichsflache A 2 wird die Griinlandnutzung extensiviert. Fiir die Flache
wird dazu der 1. Mahdtermin auf den Zeitraum nach dem 1. Juli festgelegt; das anfallende Mahgut
ist abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Dingemitteln ist auf der Flache nicht
mehr zuldssig. Die bisherige Nutzung von Teilbereichen als landwirtschaftliche Lagerflache ist zu
beenden.

Entlang der ca. 110 m langen Grenze zum Schafhofgraben wird auf einer L&nge von ca. 60 m die
Uferbéschung auf FL-Nr. 224/1 abgeflacht. Die Grabensohle bleibt dabei unverandert. Die
maximale Ausdehnung der Abflachung erstreckt sich auf ca. 8 m.

Entlang des neuen Verlaufs der Béschungsoberkante wird eine Reihe mit 4 Kopfweiden gepflanzt.
Der Pflanzabstand betragt ca. 15 m, zu verwenden sind Setzstangen der Weidenart Salix alba
(Silber-Weide). Nach der Pflanzung sind eine 1-jahrige Fertigstellungpflege und anschliefend eine
2-jghrige Entwicklungspflege zu leisten. Ebenso ist die langfristige Pflege der Kopfweiden durch
abschnittsweisen oder abwechselnden Rickschnitt im zeitlichen Abstand von ca. 5 Jahren
durchzufiihren (beginnend 10 Jahre nach der Pflanzung). Ausfélle sind art- und gréRengleich zu
ersetzen.

MaRnahmenflache: FL-Nr. 224/1, Gemarkung Niederoberbach
Grélte: ca. 3.890 m? x Aufwertungsfaktor 0,8 = 3.501 m? anrechenbare FlachengroRe

Ausgleichsmanahme (A 3): Griinlandextensivierung und Pflanzung von Kopfweiden

Die Griinlandnutzung wird extensiviert. Fir die Fldche wird dazu der 1. Mahdtermin auf den
Zeitraum nach dem 1. Juli fesigelegt; das anfallende Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln oder Dingemitteln ist auf der Flache nicht mehr zuléssig.

Entlang der Grenze zu Fl-Nr. 236 sind 2 Kopfweiden zu pflanzen. Von der westlichen
Grundstiicksgrenze ist ein Abstand von 15 m, zwischen den Pflanzen ein Abstand von 8 m
einzuhalten. Zu verwenden sind Setzstangen der Weidenart Salix viminalis (Korb-Weide). Nach der
Pflanzung sind eine 1-jdhrige Fertigstellungspflege und anschlieBend eine 2-jahrige
Entwicklungspflege zu leisten. Langfristig sind die Kopfweiden regelméRig nach ca. 10 Jahren
zurickzuschneiden. Ausfélle sind art- und gréengleich zu ersetzen.

MaRnahmenflache: FI.-Nr. 237, Gemarkung Sommersdorf
Grolde: ca. 2.060 m? x Aufwertungsfaktor 0,9 = 1.854 m? anrechenbare Flachengrofte

Ausgleichsfldche (A 4): MaRnahmen siehe Begriindung, Umweltbericht

Bei der Flache handelt es sich um ein Flurstlick, das bereits als Ausgleichsflache im
Okoflachenkataster gemeldet ist, von dem aber noch eine Restflache zur Verfiigung steht.

MaRnahmenflache: FL-Nr. 78, Gemarkung Dierersdorf
Grolke: ca. 400 m?

Flaichen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den festgesetzten offentlichen Grinflachen sind hochstédmmige Laubbéume der Art Sorbus x
thuringiaca 'Fastigiata' (Thiringische Mehlbeere) mit einem Mindest-Stammumfang von 8/10 cm zu
pflanzen. Nach der Pflanzung sind eine 1-jghrige Fertigstellungspflege und anschliefend eine
2-jahrige Entwicklungspflege zu leisten. Ausfélle sind art- und gréRengleich zu ersetzen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu pflegen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen sind freiwachsende Mischhecken anzulegen,
dabei sind die in Artenliste B aufgefiihrten Gehdlze zu verwenden. Die Pflanzung hat spatestens im
auf Bezugsfertigkeit des Geb&udes nachfolgenden Jahr zu erfolgen. Sie ist dauerhaft zu

-unterhalten und zu pflegen.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.
Pro Grundstiick ist je angefangener 400 m? Grundstlicksflache mindestens ein hochstammiger
Laubbaum mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zu pflanzen. Empfohlen werden die in
Artenliste A aufgefiihrten Baumarten. Alternativ kann ein Obstgehdlz nach Artenliste C verwendet
werden.

Insgesamt diirffen nur heimische, standortgerechte Gehdlze verwendet werden. Abgéngige
Pflanzen sind zu ersetzen.

Artenlisten

Artenliste A: Artenliste B:

Acer campestre Feld-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanocides Spitz-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Hasel

Prunus avium Vogel-Kirsche Crataegus spec. Weilkdorn

Sorbus aucuparia Eberesche Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Tilia cordata Winter-Linde Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Prunus spinosa Schlehe
Mindestqualitéat: Rosa spec. Wild-Rosen

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Hochstamm, 12/14 cm StU Sambucus nigra
Viburnum opulus
Mindestqualitat:

2x verpflanzte Straucher, 60/100 cm

Artenliste C:

Apfel Birne

Gravensteiner Schwébische Wasserbirne
Jakob Fischer Bayerische Weinbirne
Kaiser Wilhelm Palmischbirne
Goldparméane Gute Graue
Sonnenwirtsapfel Gellerts Butterbirne
Hauxapfel Mallebusch

Alternativ: Hauszwetschge, Kirsche oder Walnuss
Mindestqualitdt: Hochstamm, 7 cm StU

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

MaRnahmen zum Artenschutz

GemaR spezieller artenschutzrechtlicher Priifung sind folgende Manahmen zum Artenschutz nach §
44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG festgesetzt und umzusetzen:

MaRnahmen-Nr.: CEF 1/ Feldlerchen (Anlage eines Bliihstreifens auf Ackerbrache)

Filr den Verlust eines Feldlerchenbrutrevieres wird eine 1.000 m? grofRe Fléche als Ackerbliihbrache
angelegt. Die MaRnahme ist wie im Umweltbericht zum Bebauungsplan beschrieben entsprechend
umzusetzen.

Die CEF-MaRRnahme muss vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten vorhanden und wirksam sein.

Die Schutzzeiten flir Brutvogel von Mérz bis Ende September (01.03. bis 30.09.) sind einzuhalten. Die
Rodung von Gehdlzen ist aulerhalb der Brutzeit der Vogelarten durchzufiihren,

Die Baufeldrdumung hat auerhalb der Brutzeit der Bodenbriiter zu erfolgen, d.h. ab Ende September
bis Ende Februar.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen
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Wasserwirtschaft

Die Entwasserung erfolgt Uber ein Trennsystem. Anfallendes Schmutzwasser ist dem &ffentlichen
Kanalnetz zuzuleiten.

Konnen Kellergeschosse aufgrund ihrer Héhenlage zum Hauptkanal nicht im Freispiegelgefélle in die
Hauptkanalisation entwassert werden, sind zur Entwasserung der Kellergeschosse Abwasser-
hebeanlagen in die Gebaude einzubauen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist gegebenenfalls mit erhdhtem Grundwasserstand zu
rechnen. Kellergeschosse sind daher erforderlichenfalls durch bauliche Vorkehrungen (z.B.
Betonbauweise als "Weille Wanne") gegen das Eindringen von Grundwasser zu schiitzen.

Bei der Anlage von Offnungen/Durchfiihrungen im Kellerbereich ist der Wasserstand bei einem
100-jéhrlichen Hochwasser des Kappelbaches/Hesselbaches mit einem Freibord von mindestens
30 cm zu beachten.

Unbelastete Niederschlagswésser (Dach- und Hofflachen) sind lber ein getrenntes Leitungssystem
Zisternen auf dem jeweiligen Grundstlick zuzuleiten und als Brauch- bzw. Beregnungswasser zu
verwenden. Die innerhdusliche Verwendung von Brauchwasser aus den Zisternen ist beim
Zweckverband der Reckenberg-Gruppe zu beantragen. Das Fassungsvermdgen der Zisternen ist ca.
zu 60 % als Brauchwasservolumen und ca. zu 40 % als Regenriickhaltevolumen zu nutzen. Das
Regenriickhaltevolumen dient der Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen. Das
gepufferte Wasser muss zeitverzogert in den Regenwasserkanal abgegeben werden. Die Zisternen
sind somit Teil der Abwasseranlage. GréRe, Art und Bezug der Zisternen werden von der Gemeinde fiir
die jeweiligen Grundstiicke vorgegeben. Je 200 m? Grundstlicksflache sind ca. 1 m*® Riickhaltevolumen
vorzusehen. Das Rickhaltevolumen wird auf max. 4 m* je Grundstiick begrenzt. Die allgemein
anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten.

Das Oberflachenwasser der Offentlichen Straenflachen wird in einem Regenriickhalteteich
zurlickgehalten, gereinigt und gedrosselt abgeleitet. Eine dauernde Grundwasserableitung durch
Hausdrainagen ist nicht zuldssig. Insbesondere ist die Ableitung von Grundwasser (iber den
Regenwasserkanal nicht zuldssig. Wird wahrend der Baumalnahme Grundwasser freigelegt, ist dies
gemaf Art. 30 BayWG der Kreisverwaltungsbehodrde mitzuteilen.

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Flachen wie
FuBwege, Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchléssigen Beldagen, wie z.B. Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasen-/ Splittfugen oder wassergebundene Decken, zu versehen.

Denkmalpflege

Archéologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder dem Landratsamt als Unterer
Denkmalschutzbehérde zu melden.

Schutzzonen / Trassen

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass B&ume in mindestens 2,50 m
Entfernung von unterirdischen Fernmeldeanlagen und Kabeltrassen der Main-Donau Netzgesellschaft
(MDN) gepflanzt werden.

Hinweise

Es sind die baulichen Voraussetzungen filr die Sammlung von Niederschlagswasser von Dach- und
Hofflachen zu schaffen. Diese Voraussetzungen sind im Bauantrag darzustellen. '

Die Mdglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie soll durch glinstige Gebaudeausrichtungen geférdert
werden.

Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgeméafe landwirtschaftliche
Nutzung angrenzender Flichen entstehen, sind von den zukiinftigen Grundstiickseigentimern zu
dulden.

INKRAFTTRETEN UND AUSFERTIGUNG

Die Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. XXI "Erweiterung An der Weiherschneidbacher Stralke" erd hiermit als Satzung
ausgefertigt: e

Gemeinde Burgoberbach, den 26.09.2016

VERFAHRENSVERMERKE

a)

b)

d)

f)

g)

h)

Der Gemeinderat Burgoberbach hat in seiner Sitzung am 29.10.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht flir die Erweiterung des
Plangebietes "An der Weiherschneidbacher Sira3e" beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 24.03.2015 an den Amtstafeln der Gemeinde Burgoberbach.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan und
Umweltbericht in der Fassung vom 17.03.2016 wurde in der Zeit vom 04.04.2016 bis einschlieflich
06.05.2016 in Form einer 6ffentlichen Planauslegung durchgefiihrt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht in der
Fassung vom 17.03.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai
§ 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2016 bis
einschlieBlich 06.05.2016 friihzeitig beteiligt.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abwagung der eingegangenen Anregungen und
Bedenken der Behdrden am 30.06.2016 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen
Auslegung erfolgte am 08.07.2016. :

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht in der
Fassung vom 30.06.2016 wurde mit der Begrindung sowie bereits vorliegender umweltbezogener
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.2016 bis einschlieflich 26.08.2016
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.06.2016 wurden die Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.2016 bis
einschlieltlich 26.08.2016 beteiligt.

Die Gemeinde Burgoberbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 01.09.2016 den
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht flir das Plangebiet "Erweiterung
An der Weiherschneidbacher Straf’e" in der Fassung vom 01.09.2016 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. P

Gemeinde Burgoberbach, den 02.09.2016

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Und Umweltbencht flr
das Plangebiet "Erweiterung An der Weiherschneidbacher StralRe" wurde am 23.09.2016 gemaR § 10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Gemeinde Burgoberbach den 26.09.2016
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Bebauungsplan Nr. XXI

"Erweiterung

An der Weiherschneidbacher Strafle"

mit integriertem
Griinordnungsplan und Umweltbericht

70 B

-\"--.. i 13
. _ Burgob ha

e —~—-_._,,_ 450 8
””Ffﬂyram —
. N
:'r w,."‘.

f o

ohne Mafistab

(Satzungsbeschluss)

Yorhabenstrager:

Landkrels: Ansbach

Fassung vom 01.09.2016 Datum Name

enfw. | 09/2016 | Eberl-Alsheimer

gez. | 09/2016 | Green

Gemeinde Burgoberbach gepr. | 09/2016 | Hartfelder
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