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Aubst P 2 u 1. Art der baulichen Nutzung, Beschrankung der Zahl der Wohnungen
& At = (§9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) 9.2. An allen anderen Grundstlicksgrenzen sind auch Einfriedungen aus kunststoffummanteltem Maschendraht Zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen Niederschlagswasserbeseitigung ist das geltende DWA-Merkblatt
8 - —= - = 106 104/1 04/2 1031 . o . , . bzw. aus Stahl oder Holz in jeweils einheitlicher horizontaler oder vertikaler transparenter Gliederung sowie M 153 sowie das geltende DWA-Arbeitsblatt A 138 zu beachten.
7 o v /N 102 1.1. Das B_augeb|et wird als Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt mit folgenden Hecken aus Laubgehlzen bis zu einer Gesamthohe von 1,80 m zulassig.
155/2 Qe 114/6 - Abweichungen:
o - o . I - e . . )
ﬁé: - / e 114110 v s 4 c% Nicht allgemein sondern ausnahmsweise zulssig sind: 9.3. Izn"der pnvate'\r;I Gruhnfla;he;te;tlang derS furﬁllcgenjlﬁngrenz? IZT dr:edElnfrle?:lfng deL Baugr.uEds'f[uckg r:ntfesten 4. Umsetzung des Griinordnungsplanes
W O 114/13 114/11 05/1 105 3 L ) aungn aus asg endra N ?W' a.us ) a. oder Folz nur nor "_:, or |.m , an gekennzeichne er.m chutzzone Bei Bauvorhaben mit mehr als 3 Wohneinheiten ist zum Bauantrag ein priffahiger Freiflichengestaltungsplan
5 SR . 7 . - Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke, der Trinkwasserleitung zulassig. Die Einfriedung der Baugrundstlicke mit einer Heckenpflanzung innerhalb der vorzulegen.
_ oo~ s —===== o Schutzzone der Trinkwasserleitung ist zulassig.
o - D 7] » - Schank- und Speisewirtschaften
Oqofffv m 104/4 10 > (o Nicht - auch nicht ausnahmsweise - zuléssig sind: 9.4. E!nfrledungen mit Stacheldraht ?delr aus Kunststoff sowie Zaunblenden und sonstige flachige 5. Pflege / Unterhaltung
® ° T L o 103/3 Sichtschutzelemente sind unzuldssig. . - . "
110 ) 110 — - Betriebe des Beherberqunasaewerbes. Gartenbaubetriebe und Tankstellen Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemé&B DIN 18320 und DIN 18916 zu
0212 gungsg ’ ' 9.5. Einfriedungen sind ohne durchlaufenden, geschlossenen Sockel zu errichten und miissen bis zu einer Hohe erfolgen und sind spatestens in der nach Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Vegetationsperiode
— Q 10 e - 1.2, In Einzelh&usern, Doppelhaushélften oder Reihenhausern sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebéude von mindestens 15 cm fiir bodenlebende Tiere ebenerdig passierbar sein. fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen.
Z L i 116 zulassig.
= K o P N — J 1.3. In WA 2.1 und WA 3.1 sind bis maximal 6 WE pro Wohngebéude Zu|éssig, wenn das Wohngebéude als 10. Abgrabungen, AUfSChﬁttungen, Geléndenive"ierung 6. Konfliktvermeidende MaBnahmen zum Artenschutz
127 Qﬁjv l S g 0 = b S 105/3 e Einzelhaus errichtet wird. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) o _ i , _ _
g 105 104 103 ( Gehdlzféllungen sowie BerdumungsmaBnahmen zur Vorbereitung des Baugebiets sind auBerhalb der
[ = ] — ~ Sobut 95/ 10475 & 1.4. Im WA 4 sind mindestens 4, maximal 9 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig. 10.1. Gelandeveranderungen (Abgrabungen oder Aufschittungen) sind nur zur Erstellung der ErschlieBung, zur Schutzzeiten flir Brutvogel, also im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren.
; 0% 0% S — =Streifen 29 Leitun v Nivellierung der Baugrundstucke und zur Anlage von RegenwasserbewirtschaftungsmaBnahmen zuléssig. , N , ) , , ,
: L g g Q 9 MaB der baulichen Nutzung Um sicherzustellen, dass Végel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln, muss vor und
7 : ' i ' et ) . 10.2. Erdwélle an Grenzen von Bauflachen zu 6ffentlichen StraBen, Wegen oder Griinflachen sind unzulassig. wahrend der Bauphase in den Monaten Marz bis Juni eine Vergramung der Feldvogel erfolgen.
. . v Y X , . 10211 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)) W zen von Bau 2u orientt g - ina unzuiassig | prase - | JramIng €er reNege 8o |
' . 5 i Z = T In den privaten und 6ffentlichen Freirdumen sind Leuchten zu verwenden, die nur eine geringe Anlockwirkung
JVIE o WA 2 | ' 88/5 . 2.1, Als hochstzulassiges MaB der baulichen Nutzung gelten die auf dem Planbilatt fur WA 1 - WA 4 in der jeweiligen 11. Griinordnung allgemein auf Insekten und beutesuchende Flederm&use austiben (warmweife LED-Beleuchtung). Es sind abgeschirmte
] b WA 4 / 2 o WA 3.1 Nutzungsschablone festgesetzten Werte. Leuchten mit geschlossenem Gehause zu wahlen, deren Abstrahlung zielgerichtet und nach unten gerichtet ist.
’ . — l-(-)- WA 2 /( ! 101 @ . ' ) ) _ 11.1. Die Bepflanzung und Begriunung des Planungsgebietes sind entsprechend den zeichnerischen und textlichen Die Beleuchtungsintensitat ist auf das erforderliche Minimum zu beschrénken. In direkter Nahe zu vorhandenen
= 1012 s _ g et G o - \ 2.2. Im WA 2 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache fir Nebenanlagen gem. §19 Abs.4 BauNVO bis Festsetzungen herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind in gleicher Art Gehblzen darf keine dauerhafte Beleuchtung angebracht werden.
P o L 4 0, A i "
’ : \&: ' o N L 2u 60% zulassig. und Qualitat zu ersetzen. Genaue Angaben zur Art und Weise der MaBnahme und deren Durchfiihrung werden in der saP und im
, Platz] / i e 98/1 .
' 8 N ! ’ \ ' 88/11 3. Héhenlage und Hohe baulicher Anlagen 11.2. Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen sind spéatestens in der nach Beendigung der BaumaBnahmen Umweiltberlcht Zum Bepal{ungsplén dargelegt. ) . o
R N i WA 3 3 88/10 (§ 9 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 18 BauNVO) folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Zur Forderung von Kleinvogeln wird empfohlen, an Gebauden Nistgelegenheiten fiir Hohlen- und
! T 60,5 88/4 o ’ ' e ) ) Nischenbriter, Schwalben und Mauersegler anzubringen. Empfohlen werden auch flache, auf AuBenwénde
' 3.1. Als Wandhéhe gilt das MaB von der FuBbodenoberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKF) bis zum 11.3. Fir die Bepflanzung im privaten und 6ffentlichen Raum sind standortgerechte, hitze- und trockenheitstolerante aufgesetzte oder unter Putz eingebaute Quartiere fiir Flederméause.
12 & Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut; bei Flachdéchern bis zum obersten Abschluss der Wand (Attika). Laubgehélzarten zu verwenden. Bei der Artenauswahl sind die Empfehlungen des Arbeitskreises der Standigen o _
{ — 99 / R . . _ Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag und die Empfehlung ,Stadtbaumarten im 7.  Bodenschutz / Mitteilungspflicht
— & 88 / ““““““““ . 3.2. Als Firsthéhe g||t das MaB von der FuBbodenoberkante des FernngBbOdefnS Im El’dgeSChOSS (OKF) bis zur Klimawandel“ der Bayerischen Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau zu beachten. Die Verwendung von Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens
““““““ obersten Kante des Daches. Bei einer Attika ist die Attika als Firsthdhe definiert. 5 i Saai
N J Nadelgeholzen ist unzulassig. vor physikalischen und stofflichen Beeintréchtigungen die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu
— ~ 8/a 2 ) 3.3. Dlde OKF atn d(i/r E:(nghanf?"stl;r c;azrf maximal 3,5 m Ub.(ir der; gemlttzlt(-:.rll l;l(lv?au der angrenzenden Offentlichen 11.4. Die MindestpflanzgréBen fiir Gehdlze betragen: beriicksichtigen.
2/ k& B oder privaten verkehrsflache /. Zuwegung des Jewelligen Baugrundstucks fiegen. o Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
© @ N f / 3.4. Im WA 4 ist bei Flachdéchern das dritte Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Fiir Staffelgeschosse ist - flr Baume 2. Wuchsklasse: 16/18 cm StU schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehérde
- o o . . R o . . . . i "~ oo o ) .
WA 3 - S LT (o eine maximale Grundflache von 70 % der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses zuléssig.  fiir Straucher: 100/125 cm Hohe (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
4 88/14
4. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Abstandsflachen - fur Obstb&dume: Hochstamm 8 cm StU
88/13 2 ’ ’ :
. 88/28 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 2a BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO und Art. 6 BayBO) o | S | _, 8. Schutz des Mutterbodens
V08 L I , o I ' 30 ] , 11.5. Fur Gehdlzpflanzungen in befestigten Flachen sind spartenfreie, offene und durchwurzelbare Pflanzflachen von Aus Grinden des Bodenschutzes ist der vor Ort geborgene Oberboden bei der Herstellung von
Sa Lo - — 88/5 88/16 ) 2%/ 4.1. Im WA beinhalten die Baugrenzen grundsatzlich keine Abstandsflachenregelung. Es sind die Abstandsflachen mind. 24 m? Grundflache mit einer Tiefe von 1,5 m vorzusehen. Die Baumgruben sind vor Befahren und Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Eine externe Verwertung auf landwirtschaftlichen Flachen setzt eine
[ ' o ' 88/17 o gemaB Art. 6 BayBO einzuhalten. Verdichtung zu schiitzen. Sollte das Volumen am Standort nicht erreicht werden, kann der Wurzelraum durch Analytik nach den Vorsorgewerten der BBodSchV Anhang 2 Nr. 4 sowie eine Status-Quo Untersuchung im
112 IS - o . . . . . " H
105(WA 1) | 88/15 : N . Soflnen loita 4.2. Folgende Abweichungen von den festgesetzten Baugrenzen sind zulassig: technische Moglichkeiten wie z.B. Wurzelbriicken hergestellt werden. Verwertungsbereich voraus.
106 = . . .
106/2 \ — 1 = ) [ (L Y [ler ; ¥ - Ein Uberschreiten der Baugrenze durch Terrassen ist bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m und maximal der 12. Offentliche Griinflichen 9. Emissionen aus landwirtschattlicher Nutzung
ﬂ 3 Breite des jeweiligen Hauptbaukorpers zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Nr. 20) Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehenden Immissionen sind im gesetzlichen
8 B . . o . R . ) ) ' Rahmen und entsprechend den Ausfilhrungsvorschriften im Sinne einer geordneten / ordnungsmaBigen
— gala7 68/36 4.3. Im WA 3 gilt eine abweichende Bauweise in der Form, dass Hauptgebaude einseitig ohne seitlichen , . _ Y _ ) . — . ) landwirtschaftlichen Nutzuna von den Bewohnern als Bestand zu dulden
2 ‘ . 88/35 88/34 88/33 ) Grenzabstand zulssig sind (= Kettenhéuser). 12.1. Die festgesetzten pﬁentllchen Grunflgchen smd als ,multifunktionale” Flachen mit Fun"ktlonen dgr g -
\ ' Regenwasserbewirtschaftung, der Biodiversitat und der Erholung zu gestalten, anzusden und mit . . .
—1 . . . . 10. Abstand zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
§ . Einzelbaumen, Baumgruppen und Strduchern parkartig zu bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
5. Nebenanlagen / Nebengebaude Bei Pf BA d Stréuch it einer Endwuchshah hr als 2 m Hohe ist i
89 (89 Abs. 1 Nr. 4, 22 und Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) 12.2. Zur Begriinung sind krautreiche und Insekten férdernde Ansaaten mit Regiosaatgut nach den Empfehlungen P:I anzuing von saumen un : rauct ernhm]:ﬂ.elrr:er Gn wuc"sko evonme rash Im er ISt ein G
= 0 flr Begrinungen mit gebietseigenem Saatgut der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung anzab:c, tand zu angrﬂenzer?den andwirtschaftlichen rundstuc_ en von 4 m emnzu alten (Art. 48 des ,Gesetzes
- 5 5.1. Nebenanlagen durfen eine Wandhéhe (vgl. 3.1) von 3,0 m nicht Uberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist die Landschaftsb v der Herkunftsreaion 12 Frénkisches Hilgelland den. Die Saatautmisch zur Ausfuhrung des Burgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) in der in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS
o ¢ gemittelte Hohe der Anlage gegentiber der angrenzenden offentlichen ErschlieBungsstraBe. andschaftsbau e.V.) aus der Herkunftsregion 12 Frankisches Hilgelland zu verwenden. Die Saatgutmischung 400-1-J) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 14 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022
¢ P muss einen Krauteranteil von mind. 30 % enthalten und darf keine Kultursorten beinhalten. (GVBI. S. 718) geandert worden ist*
} — .S, geéndert worden ist®).
- [ 5 6. Garagen, Carports, Stellplatze und deren Zufahrten 12.3. Mind. 10 % der 6ffentlichen Grinflachen sind mit standortgerechten, ausreichend hitze- und 11.  Auswahlliste fiir Laubhecken
Ny ° (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 und Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) trockenheitstoleranten und mdglichst heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.
i G W ) i _ . o . ) o o _ _ . Straucher und Obstgehdlze
6.1. Garagen, Carports (liberdachte Stellplatze) und deren Zufahrten sind nur in den dafiir eingezeichneten Flachen 12.4. Innerhalb der Grinflachen sind ein maximal 2,50 m breiter befahrbarer Pflegeweg und die Anlage von Berberis vulaari Gewdhnliche Berberi
. . zulassig. Spielflachen zulassig. eroeris vuigaris ewohnliche Berberitze
ot _ o ) _ ) _ Crataegus monogyna WeiBdorn
6.2. Im WA 1, WA 3 sind pro Wohneinheit 2 Stellplatze auf den privaten Grundstlcken nachzuweisen. 12.5. Die Grinflachen sind auBerhalb der Bereiche zur Erholung maximal 2 x pro Jahr (1. Mahd ab Mitte Juni, 2. :
| C ° Mahd ab Mitte Septemb shen. Das Mahdgut ist vollsténdig abzufahren. Der Einsatz von Diinge- od Cornus mas Komelkirsche
’ 6.3. InWA 4, WA 2.1 und WA 3.1 ist die Anzahl der Stellplatze in Abhangigkeit der WohnungsgroBe wie folgt zu ahd ab Mitie September) 2u mahen. Das Mahdgut ist vollstandig abzufahren. Der Einsatz von Dunge- oder Cydonia oblonga Quitte
ermitteln und nachzuweisen: Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Grinflache unzuléssig.
@ 8 Malus domestica Apfel
, > "
19 Wohnungen bis 50 m2 Wohnflache 1 Stellplatz / Wohnung 13. Private Griinflichen Mespilus germanica Mispel e Gomae Bureobertach erficat aufaring
Wohnungen zwischen 50 m2 und 90 m2 Wohnflache | 1,5 Stellplatze / Wohnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB) Prunus cerasus Sauerkirsche ' emeince Brgoberbach eriasst auigrin
- - . a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
Nutzungsschablone Nutzungsschablone Nutzungsschablone Nutzungsschablone Nutzungsschablone Nutzungsschablone Wohnungen ab 90 m2 Wohnflache 2 Stellplatze / Wohnung 13.1. Entlang der sudlichen, sudwestlichen und sudéstlichen Grenze des Geltungsbereiches ist geméal Prunus domestica Pflaume / Zwetschge 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221);
, . . L zeichnerischer Darstellung ein durchgehender, mindestens 5 m breiter Pflanzstreifen anzulegen. Die Prunus spinosa Schlehe .
. . . . . . 6.4. In den WA 2 und WA 2.1 sind Garagen und Carports (liberdachte Stellplatze) mit einem Abstand von 0,5 m zu . . o -y i . , b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
At der bgienes Aoz der At der bglenes e dor At der bgulchen gz der At der bgulichen Az der At der bgulichen et der Artder bpulicher oSt den Sffentichen Sirafenverkehreffichen au enichien, Der 0.5 m brete Staifen istzu bogrinen. Bepflanzung ist als durchgngige Laubhecke mit Strauchern, Kieinb&umen und Obstgehdlzen auszufiinren. Bei Pyrus communis Birne (BGBI. | S. 3786); zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
N {ooassisse -1 Vollgeschosse Il {aiosnsse I {oioeinsse - Vollgeschosse N-Nl  |Voligesthosse ’ der Bepflanzung mit Baumen ist ein Abstand von mind. 2 m zu angrenzenden Flurwegen und von 4 m zu Rosa canina Hundsrose 176);
6.5 Private Zufahrten, Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belédgen auszufthren (z.B. angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zu ber(cksichtigen. . ¢) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
Grundﬂéch?azRaZh)I (%eFSE?ossﬂéchenzahl Grundﬂéch?az;?)l (GGergyossﬂéchenzahl maﬂmile Geschossflichenzahl Grundfléch?aﬁag)l %egg?ossﬂéchenzahl Grundfléch?gﬁag)l (%e':s%lossﬂéchenzahl Grundfléche(:gﬁ:lzh)l %lzsé:;\ossﬂéchenzahl Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Drainpflaster 0.4.). . . . . . . Sambucus nigra Schwarzer Hollunder zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesétzés voﬁw 7
0.4 0.5 @ peaCpndlige| () g @ (GF2) 0.4 0,4 @ 0,4 @ ' o . 13.2. Innerhalb der Schutzzone der Trinkwasserleitung ist bei Baumpflanzungen ein Abstand von 2,50 m zur Leitung Sorbus aria Mehlbeere Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371);
- icsiae - . - - - ssice - Jssioe - ulsssige 6.6. Baulich geschlossene, dem 6ffentlichen StraBenraum zugewandte Fassaden von Garagen und Carports sind einzuhalten. Bei Unterschreiten dieses Abstandes ist ein entsprechender Wurzelschutz einzubauen. d) derG deord fir den F B (BayGO) in der F der Bek h
achform Dachneigungen achform Bachnelg acniorm Bachneig achtorm Dachneigungen achform Dachneigungen achform Dachneigungen mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. Die Fassadenbegriinungen sind dauerhaft zu unterhalten. 4 er Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO) in der Fassung der Bekanntmachung
SD 30-45° SD 30-45° |7 SD 30-45° | SD 30-45° SD 30-45° ) 30-45° P ° grning 13.3. Die Bepflanzung ist mindestens zweireihig mit einem Reihenabstand von 2 m und einem Pflanzabstand in der Baume 2. Ordnung vom 22.08.1998, zuletzt geandert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385,
\{:SDD 300'14050 \{:SDD 3001402 \{:SDD 300'14050 \{:SDD 300'14050 \{:SDD 300]4050 \{:SDD 300'14050 6.7 In WA 2 und WA 2.1 sind zur ErschlieBung der Hauptgebaude ausschlieBlich die zeichnerisch festgesetzten Reihe von 1,5 m auszufiihren. Es sind Pflanzen der Auswahliiste fir Laubhecken zu verwenden. Acer campestre Feldahorn 586);
; _ ; sssi i _ i sssi i - i sssi ; _ : sssi ; _ : sssi i - ; 4ssi ErschlieBungs- / Gemeinschaftswege zulassig. ii ii e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.
Bauweise o SD=6,8m ey lassige Bauweise o e zyassige Bauweise o e ralassige Bauweise SD=6,8m e g lassige Bauweise a SD=6,8m e s lassige Bauweise o SD=6,8m e ryassige 13.4. Innerhalb der privaten Grunfldche sind bauliche Anlagen und Versiegelungen jeglicher Art unzulassig. Acer campestre ,Elsrijk Feldahorn Elsrijk ) 07.2009, zuletzt geéndegrt durch Afrtike| 3 des)Gesetzes Vomgg_ Dezember 2022 (B%BI. | S. 3908)
@ VSD=6,8m |WH max ﬁ 10M |\ max @ 10mM |y max & VSD=6,8m |WH max A VSD=6,8m |WH max @ VSD=6,8m |WH max Ausnahmen gelten fiir zulassigen Einfriedung. Acer platanoides ,Cleveland Spitzahorn ,Cleveland und des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
_ o _ o . o ' . ' . _ . 7. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen A latanoi E | itzah E | vom 23.02.2011, zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723); sowie
SD=10.8m E’;%m%alezulas&ge SD=16.7m Hgmj%lezulas&ge SD=16.7m E}?s)imiﬁlezula55|ge SD=10.8m E‘}?S)g(méalezulasmge SD=10.8m H?S)im%alezulasmge SD=10.8m E}?sﬁm%gzulas&ge § 9 Abs. 1 Nr. 13 d Abs. 6 BauGB 13.5. Im Bereich der WA2, WA2.1 und WA4 sind geméB seichnerischer Darste”ung Einzelbaume der Wuchsklasse 2 cer pla anoides ,Emerald Queen Spl zahorn ,Emerald Queen ) . o . ) .
=10 1A —1¢ —10 —10 =10 ( S. r.laun s. 6 BauGB) . . . Prunus avium Voaelkirsche f)  des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
VSD=10,8m|FH max VSD=16,7m|FH max VSD=16,7m|FH max \VSD=10,8m|FH max \V/SD=10,8m|FH max VSD=10,8m|FH max o _ _ _ i zu pflanzen. Vom dargestellten Standort darf aus Grinden von Zuwegungen oder Leitungsflhrungen g vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mérz
FD=7,0m FD=10,5m FD=10,5m FD=7,0m FD=7,0m FD=7,0m 7.1. Samtliche neu zu errichtenden Ver- und Entsorgungsleitungen (mit Ausnahme u.a. Anlagen fur geringfiigig abgewichen werden. Die dargestellte Anzahl und Anordnung sind beizubehalten. Pyrus communis Birne 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)
Niederschlagswasser) innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen. Sorbus d i Speier _ ) )
o _ stein'S y , ol _ 13.6. Die Anlage von Schottergarten ist unzulassig. Vorgarten von Gebauden sind auf der gesamten Flache zwischen orbus domestica peteriing gf;igtz%?biﬁugﬁﬁ; ; %Tgngé?ghoefgZ%%gsgf?eytﬁicxhéﬁ Ig?égzsugg udr?nelr?ui%agléﬂ:na,sgﬁteamd aus den
7.2. Beidseitig der Wasserortsnetzleitung ist ein Schutzstreifen von je 2 m frei von baulichen Anlagen zu halten. angrenzender 6ffentlicher ErschlieBung und Gebéudekante wasserdurchlassig anzulegen, mit Mutterboden Sorbus torminalis Elsbeere XX.XX.XX)?X, rodl o1g. XX XXXXXX 2ls Satzung, gen, 9
| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Il HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 7.3. Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen 20 kV-Kabeltrasse ist ein Abstand von 1,00 m einzuhalten. anzudecken sowie mit klimaresilienten und insektenfreundlichen Pflanzen zu begriinen. Die Verwendung von Tilia cordata ,Greenspire Winterlinde ,Greenspire
Geotextilien, Folien sowie vegetationshindernden Schuttungen sind unzuldssig. Die Flachen dlrfen nicht
1 Art der baulichen Nutzung 5 Griinflachen bestehende Flurstiicksgrenze dauerhatt als Arbelt.s-, Il_ager-. oder Stellplatzflachen genu.tzt werden. Z.ulassll_g ist die Anlage des erf_grderhchen 12.  Auswahl Pflanzliste Kletterpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 8. Gestaltung der baulichen Anlagen Hauszugangs- sowie ein Spritzschutz-/Traufstreifen als Kies- oder Steinschittung entlang der Geb&audekante. . . . _ . Verfahrensvermerke
' ' T | | ) 678 bestehende Flurstiicksnummer (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) Als Vorgarten gilt die Grundstticksfreiflache zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baulinie Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein _ . .
Sffentliche Griinflach 8.1. Im WA sind aneinandergebaute Hauptgebaude (Doppel- Reihen- und Kettenhéuser) in Hohe, Dachf d des Hauptgebaudes. Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe 8?&%?3‘328:;?55 NS00 o 'Sudg%rcilifé‘f‘ ge\g?rséxz'x/é?ﬁxgaz%séhgﬁ?ﬁgtg%nnBebauungs_ und
z.B. AI'Igemeines Wohngebiet .(mit Bezeichnung) ;Weer::klge:ﬁmrrl:]r:mzc? Ve\zlegebegleitgr(ln 678 bestehende Hauptgebaude mit Hausnummer o Drr; chn;gunzn;::: d:rrg(:mzj;leeichzunp gebaude (Doppel- Reihen- und Kettenhauser) in Hohe, Dachform un Clematis viticella Waldrebe viticella Der Aufstellungsbeschluss wurde am XX.XX.XXXX ortstiblich bekannt gemacht. '
(siehe Pkt. 111.1.1 der textlichen Festsetzungen) : 7 “ 14. Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser Wisteria sinensis ,Prolific: Chinesischer Blauregen Der Gemeinderat Burgoberbach hat in seiner Sitzung vom XX.XX.XXXX den Vorentwurf des Bebauungs-
2 Mal der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen offentliche Griinflache bestehende Nebengebaude Flachdacher (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) Lonicera henryi Immergriines GeiBblatt gggcﬁlrggsoergrilrl:r?%?%ﬁﬂi(I:\lhr.a)S)S(;(ui,g\gnecri]en Bugackern® in der Fassung vom XX.XX.XXXX gebilligt und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) — Zweckbestimmung: Park 8.2. Flachdécher von Hauptgebauden sind mit einer maximalen Dachneigung von 10° auszufiihren. Die Dacher sind 14.1. Fir die Bauflachen wird entsprechend den Vorgaben der Entwasserungssatzung (EWS §4 (5)) der Gemeinde ) ) .
vate Grinflach ) ab einer GréBe von 15 m2 fachgerecht nach den FLL-Richtlinien extensiv zu begriinen. Die Mindestaufbaustérke Burgoberbach eine Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Baugrundstiick egr;V)gzeX”QV;)"z Q;Sw%?ggéiﬁgﬁ%ng Eggf‘?fggﬂ%ggﬂaget‘% éi?(\fé nﬁ?( )??XB;)%?&ETQ X;?. g;r;;;;ung
: e " private ru.n achen N vorgeschlagene Stellung der Hauptgebaude der Vegetationsschicht betragt 10 cm. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind nur Teilflachen der verbindlich vorgeschrieben. offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am XX.XX.XXXX ortstiblich
zB.0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Zweckbestimmung: Ortsrandeingrinung Hauptgebaude fir technische Aufbauten und verglaste Flachen. PV-Anlagen sind mit der Dachbegriinung zu bekanntgemacht. Zusétzlich wurden die Unterlagen im Internet auf www.Burgoberbach.de zur Einsicht zur
. ; i - ; e it hoi Stati ; 14.2. Nicht bewirtschaftbare Anteile des anfallenden Niederschlagswassers kénnen versickert werden. Verfiigung gestellt.
Z.B maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) - vorgeschlagene Stellung der Garagen / Carports Igorr:plr:llerezl.lDle exter;)sw? Ii)(apr;]?egrunung ist auf Dauer zu erhalten. Dies ist bei Statik und Konstruktion der ) .
aulichen Anlagen zu berucksichtigen. A ninht T i 5 5 i Ahi Zum Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. XXX ,An den Bugéackern* in der Fassung
— bl dor miniral und L sssicen Vel ) 6 Anlagen zur Ver- und Entsorgung | g - “ 14.3. Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen. o XXXX XXX wurden die Behbrden Und sonsiigen Triger offenticher Belangs gemat § 4 Abs. 1
-B- a | er m'rf_'m? un max'lrlna Zulassigen Voligeschosse (§9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 Baué) e vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 8.3. Technische Anlagen und dazugehorloge Dachausstiege sind als Dachaufbauten auf den Hauptgebauden 14.4. Sollte in Baugrundstiicken eine vollstandige Bewirtschaftung des anfallenden Regenwassers nachweislich nicht BauGB mit Schreiben vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX beteiligt.
WHmax mgxmal zulassige Wandhohe . ) ) zulass!g. Deren Grquflache darf 2"0 % Qer (:Tulrundflachle des darunter liegenden Geschosses und ihre Hohe maglich sein, bleibt es der Gemeinde Burgoberbach vorbehalten, die Ableitung in éffentliche Flachen zu Der Gemeinderat Burgoberbach hat in seiner Sitzung vom XX.XX.XXXX den Entwurf des Bebauungs- und
(siehe Pkt. 111.3.1 / 111.3.2 der textlichen Festsetzungen) Flache fir Versorgungsanlagen 460,5m ) o ) 1,5 m Uber der realisierten Wandhohe nicht Uberschreiten. genehmigen. Griinordnungsplan Nr. XXX ,An den Bugéckern® mit Begriindung inklusive Umweltbericht in der Fassung
, - P hier: Trafo Hohenlinien / vorhandenes Gelénde vom XX.XX.XXXX gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.
FHmax maximal zulassige Firsthohe ' 8.4. AuBerhalb der Flachen fiir technische Anlagen sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den
siehe Pkt. I11.3.1 / 111.3.3 der textlichen Festsetzungen i 4 i i 4 i . i inari Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. Nr. XXX ,An den Bugéackern“ mit Begriindung
( gen) FuBweg ohne Standortbindung geeigneten Dachflachen (ausreichende Belichtung) der Hauptgebaude zu errichten. 15 ga;u;f)(;hl:t:lfrac;(;lgh;gg;lrlffoege'“ng inklusive Umweltbericht in der Fassung vom XX.XX.XXXX wurde gema § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
. ) ) ) ' 7 Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte 8.5. Aufgestanderte technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Déchern sind mindestens, um das ' ' xv%rpd)e(;( ;(n)q( ;((;((;(())((t))&))& é(réz(él)éﬁ ggfgﬁrﬁg:nli:%ﬁlf%géitzﬁgﬁ V?ngnd;reogﬁgﬂ:gggﬂ 'IA‘WL: SlLetgmﬂ auf
3 Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Versickerungsmulden MaB Ihrer Hohe (iber der realisierten Wandhdhe von der auBeren Gebaudekante zurlickzuversetzen. 15.1. Fiir den erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleich werden 10.000 m2 des Flurstiicks 989 Gemarkung www.Burgoberbach.de zur Einsicht zur Verfligung gestellt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BaUNVO) et Ht ] Sehutastreit o 6.0 Satteldacher und versetzte Satteldacher Sachsbach, Gemeinde Bechhofen festgesetzt. Die berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
V\?;lSJQ(SrS rl?ﬁd Strc?ml\'llezrsscr)?I :p sHgEneEn - Bemaltung in Meter 8.6. Hauptgebaude mit Satteldach und versetzten Satteldachern sind mit einer Dachneigung von 30° bis 45° 152, Auf der Flache ist eine krautreiche und insektenfordemde Regiosaatgutmischung aus der Herkunfisregion 12 PG gemaR 5 3 Abs. 2 Salz 3 BauGE von der olleniichen Auslegung benachnenlol
0 offene Bauweise gemal} § 22 Abs. 2 BauNVO g Steliblitze im Sffentlichen R o auszpuf%hren gung Frankisches Hiigelland anzusaen und 2xpro Jahr (1. Mahd ab Mitte Juni, 2. Mahd ab Mitte September) zu Zum Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. XXX ,An den Bugackern* mit Begriindung
St. Bees pcf]ezrestlen;: Olétene Ichen Raum ' mahen. Das Mahdgut ist vollstandig abzufahren. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht g‘#&fﬂ?ﬁé’:’éﬁﬂ?ﬁé';ﬁ% §e§r:aASbSSunZgBVgl;nG)éxrh)i(tXS-)él)}?gl();u{/ccj)?r? )‘2')? )'?;h;(’)r(‘;g? &’S‘%&Og‘&“g&g&rﬁ%”gt
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 8 Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser u platz 8.7. Technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind in die Dachfléche zu integrieren oder parallel zur zulassig. _ . " ' o C '
Dachfliche mit einem maximalen Abstand von 20 cm auszufiihren. . ) . ) . ) ] ) Die Gemeinderat Burgoberbach hat in der Sitzung vom XX.XX.XXXX den Bebauungs- und
@ nur Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zulssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) 15.3. Die AusgleichsmaBnahme ist spatestes in der auf die Inbetriebnahme (Nutzbarkeit) der Grunordnungsplan Nr. XXX ,An den Bugéckern® mit Begriindung inklusive Umweltbericht in der Fassung
nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassi ,
ﬁ PP grupp g Regenrlckhaltebecken 8.8. Die Déacher von Nebengeb&uden, Garagen und Carports sind entweder in gleicher Form, Material und Neigung 16. KompensationsmaBnahme (CEF-MaBnahme) zum Artenschutz aus der speziellen
bweichende B ise - K h dem Hauptgebaude anzugleichen oder als Flachdach mit einer maximalen Dachneigung von 10° auszufihren. ' P ) ! P Gemeinde Burgoberbach, den ........... RAMMLER
a abweichende Bauweise - Kettenhaus ) ) 3 artenschutzrechtlichen Priifun
(siehe Pkt. I11.4.3 der textlichen Festsetzungen) . ) Die Flachdacher sind ab einer GroBe von 15 m2 fachgerecht nach den FLL-Richtlinien extensiv zu begrinen. 9 1. Bil ist
- Zur Wahrung des gunstigen Erhaltungszustandes der Feldlerchenpopulation werden auf den Flurstiicken Nr.
a abweichende Bauweise - Einzelhaus oder Kettenhaus Boden. Natur und Landschaft - . . ) .
A (siehe Pkt. I11.4.3 der textlichen Festsetzungen) 9 Al‘,) 1 Nr15. 20 25. 25 d Abs. 6 BauGB 8.9. Eine Aufstéanderung von Solaranlagen auf Nebenanlagen und Carports ist bis maximal 1 m zuléssig. Die 1500 (Teilflache) und 1501 der Gemarkung GroBenried Gemeinde Bechhofen sowie auf Flursttck Nr. 720 der Ausgefertigt
(§ S. r.19, 29, 29, aun S. auGB) festgesetzte Gesamthihe von Nebenanlagen kann durch Aufstanderungen diberschritten werden. Die Flachen Gemarkung Thann Gemeinde Bechhofen MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Gemeinde Burgoberbach, den ........... RAMMLER
—— Baugrenze Anpflanzen von Baumen unterhalb der Aufstinderungen sind ebenfalls zu begrinen. Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG) festgesetzt. Genaue 1. Biirgermeister
Firstricht fiir Hauptaebaud . d Wuchsklasse |l Angaben zur Art und Weise der MaBnahmen und deren Durchfiihrung werden im Umweltbericht zum
+— Irstricntung tur RHauptgebaude zwingen Fassaden Bebauungsplan dargelegt. s G
POGOO00g . - . Der Satzungsbeschluss des Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. XXX "An den Bugackern" wurde am
4 Verkehrsflachen § § Urr(;grenz;J'ng vgn Ffllachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 8.10. Fiir die Gestaltung der AuBenfassaden sind Putz, Sichtmauerwerk oder Holz in hellen Farben zulassig. V Textliche Hinweise XX XX XXXX geméR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
booooood ~ UNU Sonstigen Bepllanzungen Baustoffe und Anstriche in stark kontrastierenden, leuchtenden Farben und mit glanzender oder spiegelnder Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. XXX *An den Bugackern" ist damit in Kraft getreten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB) Oberflache sind ausgeschlossen )
. ] ? - 1. Bodendenkmaler Gemeinde Burgoberbach, den ........... RAMMLER
Sffentliche Straf Kehrsflach 10 Sonstige Planzeichen 8.11. Solaranlagen an Fassaden sind parallel zur Fassadenwand anzubringen. Alle Beobachtungen und Funde (z.B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, ) _
ofientliche straisenverkenrstiache ) ) , ) e ) Scherben und Knochen) miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern der Unteren 1. Brgermeister
Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Carports 8.12. In den WA 2 gnd WA 2.1 sind AuBenwande von Garaggn u.nd Carports die 2u Gflentlichen Verkshrsfiachen Denkmalschutzbehérde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.
sffentliche Verkehrsflache und deren Zufahrten angeordnet sind, sind durch Fassadenbegrinungen mit Hilfe von Anpflanzungen entsprechend der
mit der besonderen Zweckbestimmung: Platz Pflanzenliste auf inrer gesamten Hohe einzufassen. 2.  Leitungsabstande / Baumabstande
) _ ) ErschlieRungs-/ Gemeinschaftsweg Werbeanlagen In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Bebauungsplan mlx Integlertem G runoxdnungsplan
F+R offentliche Verkehrsflache s Sie di 5 f Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Nr. XXX "An den Bugacke n
mit der besonderen Zweckbestimmung: Ful- und Radweg 8.12. Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung zuléssig. Sie durfen eine Gesamtflache von 1,0 m2 nicht e . . . o
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- und iberschreiten Hinsichtlich geplante: Baumpflanzungen sind das "Merkblatt (iber Baumstandorte und untenrdlsch? Ver-und - ENTWUREF -
o Griinordnungsplans Nr. XXX "An den Bugéckern" Entsorgungsanlagen _der Forschungsgesellschaft fur Straﬁgn- und Verkehrswesen, Ausgabe 2913, 3|ehe
Baukorpers abgestimmt werden. unterirdischer Versorgungsleitungen® zu beachten.
SD Satteldach 14. Leuch b i " E leuch d hinterleuch Werb ssiq. Blinkend Zwischen Baumpflanzungen und bestehenden Leitungen / Fernmeldeanlagen sowie zwischen zu erhaltenden 4
VSD versetzes Satteldach 8.14. V\?u% twelr ung |-stdn.ur n orrr][ voréalr:ge eubc tgt(;r un 'nti: euchteter Werbung zulassig. Blinkende Baumen und geplanten Leitungen / Fernmeldeanlagen muss ein Mindestabstand von 2,50 m vorgesehen ‘ ~4 I 1 I E F
erbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen. ; - ;
FD Flachdach | o | | | werden. Bei Unterschreitungen sind entsprechende SchutzmaBnahmen vom Veranlasser vorzusehen. VOGELSANG
7 B. Dachneigung 8.15. Werbeanlagen sind ausschl.!eB.Imh in der Erdgeschosszone anzuprmgen, d.h. maximal bis zur Fenstersohlbank 3. Wasser / Grundwasser Planungsbiiro Vogelsang WGF Nirnberg GbR
30-45° des 1. Obergeschosses zulassig. Werbeanlagen auf dem Dach sind ausgeschlossen. g(l)z%eplr_m_ofsgrarse 28 Vordere Cramergasse 11
. . _ . , . , , fimber. h
Abgrenzung unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung B?I der ErschllleBung Qes Baugebletlsnlst darau_f 2u achten, dgss jederzeit genugenfj Trink-, Betrlgbs- und Ao g_plan_de a(\miv ';;J_:]nu%i:]gberg.de
—e——— innerhalb des Baugebietes und unterschiedlicher 9. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) Cschasser ) auerolroncer il QLEnIEt und ausrelchend Druck zur Verfigung steh. Die
Zweckbestimmungen innerhalb der &ffentlichen Grinflache } } , , _ o einschiagigen roeits- bzw. Merkblatter sind zu beacht. Datum
9.1. An Grenzen von Baugrundsticken zu 6ffentlichen StraBen sind nur transparente, blickoffene Einfriedungen aus Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht zulassig. CS - 09.11.2023 MaRstab
Stahl und Holz in jeweils einheitlicher horizontaler oder vertikaler Gliederung bis zu einer Gesamthéhe von Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt einen MH - 09.11 2023 11000 @

1,20 m zuldssig. Der transparente, blickoffene Anteil muss insgesamt mind. 1/3 der Gesamtflache betragen.

Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWG.




