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1. Anlass und Zielsetzung der Planung

Anlass der Bebauungsplanédnderung und Erweiterung sind die konkreten Erweiterungsabsichten
eines oOrtlichen Betriebes in direktem Anschluss an das bestehende Firmengelénde.

Das ansassige Autohaus beabsichtigt eine Erweiterung seines Standortes in Burgoberbach. Geplant
sind der Neubau eines Autohauses fiur den Verkauf von Neu- und Gebrauchtwagen, sowie eine Ser-
viceannahme und Autowerkstatt. Mit dem Vorhaben kénnen ca. 70 neue Arbeitsplatze geschaffen
werden.

Da die erganzend uberplanten Flachen dem Auf3enbereich zuzuordnen sind, ist zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung, die 4. Anderung und Erweiterung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Im Herrmannshof I1I* erforderlich.

Die Festsetzungen fir die Erweiterungsflachen werden von dem bestehenden Bebauungsplan fort-
geflihrt, der Bestand und die Erweiterung bilden so eine Einheit.

Erganzend zu den baurechtlichen Belangen werden mit der Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes auch die Umweltauswirkungen (Umweltprafung/Umweltbericht) und die ggf. betroffenen
Belange des Artenschutzes (Artenschutzprifung) ermittelt und bewertet, sowie der naturschutzrecht-
liche Kompensationsbedarf (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung) berechnet und ausgeglichen.

Die Gemeinde Burgoberbach begriif3t die positive Entwicklung und hat den Aufstellungsbeschluss
fur die Bebauungsplanéanderung und Erweiterung in der Gemeinderatssitzung 20.10.2022 beschlos-
sen.

2. Lage, Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das bestehende Gewerbegebiet ,Im Herrmannshof befindet sich am norddstlichen Ortsrand von
Burgoberbach, stidwestlich der Bundesstral3e B 13. Das Gebiet hat eine Gesamtgrof3e von ca. 20
ha.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung liegt am siidostlichen Rand des Ge-
werbegebietes, hat eine GroRe von ca. 1,3 ha und umfasst die Flurstiicke 521, 523, 525, und 526
der Gemarkung Burgoberbach.

Das Plangebiet beinhaltet zum einen die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes (ca. 4.300
m2) und zum anderen die Erweiterung mit einer Flache von ca. 8.700 m2,

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entneh-
men.

Der Bereich der Anderung wird derzeit als Griinflache und Flache fiir die Regenriickhaltung genutzt.
Nordlich verlauft ein Wirtschaftsweg, der die Erschliefungsstralle mit dem bestehendem Wirt-
schaftsweg im Osten verbindet. Der Bereich der Erweiterung wird als landwirtschaftliche Nutzflache
genutzt.

Das Plangebiet wird von Suden nach Norden verlaufenden Uberlandleitungen durchquert.
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3. Ubergeordnete Planungen
3.1. Flachennutzungsplan
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Ausz'ugrwirk'same; Flachennutzungsplan der Gemeinde Burgoberbach (Stand 6. Anderung)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Burgoberbach stellt die Flache im Bereich der
geplanten Bebauungsplananderung und Erweiterung als eine landwirtschaftliche Nutzflache dar. Der
vorliegende Bebauungsplan ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Aus diesem
Grund ist eine Teilanderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der 4. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes ,Im Herrmannshof Il erforderlich. Dieses punktuelle Anderungsver-
fahren wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

3.2. Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléane den Zielsetzungen der Raumordnung anzupassen.
Mal3gebend hierfir ist das Landesentwicklungsprogramm (LEP) und der Regionale Planungsver-
band Westmittelfranken (RPV 8).

Die Gemeinde Burgoberbach liegt an einer Entwicklungsachse von lberregionaler Bedeutung inner-
halb des Stadt- und Umlandbereich des Oberzentrums Ansbach. In der ndheren Umgebung liegen
die Unterzentren Herrieden und Bechhofen sowie das Mittelzentrum Gunzenhausen.
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Auszug Regionalplan Region Westmittelfranken Raumstruktur (Stand Mé&rz 2000)

Folgende Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP) und des Regio-
nalplanes der Region Westmittelfranken (RP) sind flr die vorliegende Planung relevant:

LEP 1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdoglicher Standortquali-
taten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen TeilrAumen gestarkt werden. Dabei
sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle
Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut
werden.

LEP 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschatftliche Vielfalt sichern kann.

LEP 3.1 Abs. 1 und 2 — Flachensparen
(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonde-
rer Berilicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
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LEP 3.3 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 - Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen.

LEP 5.1 Wirtschaftsstruktur

Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsfahigen
kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
sollen erhalten und verbessert werden.

RPV8 2.1 Zentrale Orte
2.1.2.2 (G) Die Arbeitsplatzzentralitat ist in den Unterzentren (...), Herrieden, (...) moglichst dauer-
haft zu sichern.

RPV8 3.3 Gewerbliches Siedlungswesen

Die fUr die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region benétigten gewerblichen Siedlungsflachen
sollen bevorzugt in den zentralen Orten sowie in geeigneten Gemeinden an Entwicklungsachsen und
in Gemeinden mit regionalplanerischer Funktion im Bereich der gewerblichen Wirtschaft bereitge-
stellt werden.

Dabei soll insbesondere auf eine ausreichende und gunstige infrastrukturelle ErschlieBung und auf
eine moglichst rationelle Nutzung der gewerblichen Siedlungsflachen hingewirkt werden.

RPV8 5.1.1.2 Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes

Auf die Bereitstellung gewerblicher Arbeitsplatze soll bevorzugt in den zentralen Orten aller Stufen
hingewirkt werden. Sie kann auch in geeigneten Gemeinden an Entwicklungsachsen und in Ge-
meinden mit regionalplanerischer Funktion im Bereich der gewerblichen Wirtschaft erfolgen.

RPV8 5.1 Wirtschaftsstruktur

5.1.1.1 Innerhalb der Region und im Verhaltnis zu anderen Regionen sollen moglichst gleichwertige
Lebensbedingungen angestrebt werden. Die Erhaltung und Weiterentwicklung eines eigenstandigen
westmittelfrdnkischen Wirtschaftsraumes soll gesichert werden.

5.1.1.2 Auf die Bereitstellung gewerblicher Arbeitsplatze soll bevorzugt in den zentralen Orten aller
Stufen hingewirkt werden. Sie kann auch in geeigneten Gemeinden an Entwicklungsachsen und in
Gemeinden mit regionalplanerischer Funktion im Bereich der gewerblichen Wirtschaft erfolgen.

5.1.1.3 In den zentralen Orten und Gemeinden mit gewerblicher Funktion sollen fir mittelstandische
Betriebe, auch fur erforderliche Verlagerungen, geeignete Flachen ausgewiesen und bei Bedarf er-
schlossen werden. Dabei soll unter Beachtung der bauleitplanerischen Erfordernisse die ungehinder-
te gewerbliche Nutzung dieser Flachen angestrebt werden.
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4. Alternativenpriifung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine geringfiigige Erweiterung des Gewerbegebie-
tes ,Im Herrmannshof* des Hauptortes Burgoberbach.

Es ist eine Erweiterung in direktem Anschluss an das bestehende Betriebsgelande geplant. Fir die-
se Flachen soll nun mit vorliegender Planung bedarfsgerecht Baurecht geschaffen werden.

Aufgrund der gunstigen Lage am Rand des bestehenden Gewerbegebietes mit guter verkehrlicher
Anbindung und der Nutzung von Synergieeffekten durch den bestehenden Betrieb wird auf eine wei-
tere Alternativenprtfung bei vorliegender Planung abgesehen.

5. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen sowohl durch den Textteil (Satzung) als auch durch
den Planteil. Der Bebauungsplan enthalt die erforderlichen Festsetzungen, um die Voraussetzungen
fur die planungsrechtliche Zulassigkeit des beabsichtigten Vorhabens zu schaffen. Er ist ein qualifi-
zierter Bebauungsplan i. S. d. 8 30 BauGB.

Der Geltungsbereich beinhaltet zum einen auf einer Teilflache von ca. 4.300 m2 eine Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Im Hermannshof 1lI“, 3. Anderung. Im Anderungsbereich sind fol-
gende Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen vorgesehen:

- Anderung des FuR- und Radweges

- Ergédnzung Verkehrsflache

- Erweiterung der gewerblichen Bauflachen

- Anpassung der 6ffentlichen und privaten Griinflachen

Das Ruckhaltebecken bleibt unverdndert bestehen. Das unverschmutzte Oberflachenwasser wird in
das bestehende Riickhaltebecken eingeleitet. Die Ableitung in den Wiesengraben wird im Bereich
der Gewerbeflache verrohrt. Entsprechende Nachweise zur Abwasserbeseitigung werden im Was-
serrechtlichen Genehmigungsverfahren erbracht.

Der bestehende FuR3- und Radweg kann aufgrund der Umnutzung der Flachen entfallen. Um das
Ruckhaltebecken wird ein geschotterter Wartungsweg angelegt.

Zur ErschlieBung der zusatzlichen Gewerbeflachen wird ausgehend von dem bestehenden Wende-
hammer eine Verkehrsflache im Nordwesten des Geltungsbereichs ergénzt.

Auf der Teilflache der Erweiterung werden die Gewerbeflachen bedarfsgerecht erweitert. Neben den
Gewerbeflachen wird die Randeingriinung entsprechend fortgefihrt.

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Im Herrmannshof IlI“ werden
sowohl fiir den Bereich der Anderung als auch fiir die Erweiterung fortgefiihrt.

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
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Zulassig sind Gewerbe- bzw. Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, Lager-
hauser, Lagerplatze sowie Geschéfts-, Buro und Verwaltungsgebaude.

Die ausnahmsweise zulassige Nutzung gem. 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO wird ausgeschlossen; Ver-
gnlgungsstatten in Form von Tanzlokalen, Diskotheken und Spielhallen sind nicht zuléssig.

Weiterhin werden gemal 8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO aus stadtebaulichen Griinden Einzelhan-
delsbetriebe ausgeschlossen. Die Einzelhandelsbetriebe sind in stadtebaulich integrierter Lage an-
zusiedeln.

Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sind zuléssig, jedoch nicht innerhalb der Im-
missionsschutzzone; Aufenthaltsraume sind maoglichst auf der larmabgewandten Gebaudefassaden-
seite anzuordnen um mdogliche Konflikte aufgrund auftretender Emissionen ausgehend von der an-
grenzenden Bundesstral3e B 13 auszuschlief3en.

Trotz dem Ausschluss oben beschriebener Nutzungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets zur gewerblichen Nutzung gewahrt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ)
und die maximal zulassige Traufhéhe (TH) der baulichen Anlagen festgesetzt. Die jeweiligen Fest-
setzungen hierzu sind dem Planteil zu enthehmen.

Im gesamten Baugebiet gilt die abweichende Bauweise. Einzelgebaude und Gebaudegruppen sind
in unbeschrankter Lange auf dem Baugrundstiick méglich.

Es gelten die Abstandsflachenvorgaben der Bayerischen Bauordnung gem. Art 6 Abs. 5 Satz 3, die
angegebenen Maximalwerte fir GRZ (0,8) und BMZ (3,0) durfen nicht Gberschritten werden.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich wird bilanziert und gréf3tenteils auf externen Fla-
chen erbracht. An dieser Stelle wird auf die Ausfiihrungen im Griinordnungsplan verwiesen, der als
Anlage zur Begriindung Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat werden entspre-
chende MalRnahmen festgesetzt.

6. ErschlieRung
6.1. Verkehrliche ErschlieRung

Fir die ErschlielBung der Erweiterungsflachen kdnnen im Wesentlichen vorhandenen Verkehrswege
genutzt werden.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von Norden lUber das bestehende Gewerbegebiet mit einem
Anschluss an das bestehende StralR3ennetz.

Der bestehende Wirtschaftsweg wird als geschotterter Wartungsweg um das Regenrickhaltebecken
verlegt und dient der Weg als Pflegeweg fir das Rickhaltebecken.

6.2. Ver- und Entsorgung

Das Schmutzwasser wird in Grundleitungen unter den ErschlieRungsstrallen im Plangebiet gesam-
melt und einer Pumpstation im Bereich des Regenriickhaltebeckens zugefihrt. Von dieser wird das
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Schmutzwasser dem bestehenden Kanalsystem der Gemeinde Burgoberbach zugefiihrt und in die
ortliche Klaranlage eingeleitet. Die Klaranlage ist ausreichend dimensioniert, um die durch das Plan-
gebiet entstehenden zusatzliche Schmutzfracht aufzunehmen.

Das Niederschlagswasser ist Uber das geplante Regenwasserkanalnetz dem Regenriickhaltebecken
zuzufiihren.

Vom Regenrickhaltebecken wird das Niederschlagswasser dann in den Wiesengraben dstlich der
Bundesstral3e B 13 eingeleitet.

Befestigte Flachen sind auf das unabdingbare Maf zu beschréanken.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Wasserversorgungsnetz der Ge-
meinde Burgoberbach quantitativ und qualitativ sichergestellt (Zweckverband zur Wasserversorgung
der Reckenberggruppe).

GemalR dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist ein Loschwasserbedarf von 96 m3/h nur ausreichend,
wenn die Uberwiegende Bauart aus feuerbestandigen, hochfeuerhemmend oder feuerhemmenden
Umfassungen und harten Bedachungen besteht (Gefahr der Brandausbreitung: klein).

Bei Abweichungen hierzu (Gefahr der Brandausbreitung: mittel oder grol3) ist gemall DVGW-
Arbeitsblatt W 405 ein Loschwasserbedarf von 192 m3/h erforderlich. Mengen, die Gber 96 m3/h hin-
ausgehen, konnen aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz allerdings nicht erbracht werden. Der
Mehrbedarf muss dann vom Eigentiimer bzw. der Gemeinde Burgoberbach bereitgestellt werden.

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom und Telekommunikationsdiensten wird durch die Erwei-
terung der bestehenden Versorgungsnetze sichergestellt.

/. Emissionen / Immissionen

Fur das gesamte Baugebiet wurden die maximal zulassigen Dauerschalpegel wahrend Tagzeit (6.00
Uhr bis 22.00 Uhr) und Nachtzeit (22.00 Uhr bis 8.00 Uhr) definiert.

Im Zuge der 3. Anderung wurde ein Immissionsschutzgutachten erstellt. Die darin definierten maxi-
malen Dauerschallpegel der einzelnen Baufelder wurden festgesetzt. Fur die Erweiterungsflache
werden analoge Schallpegel festgesetzt.

So kénnen negative Beeintrachtigungen auf die angrenzende schiitzenswerte Bebauung ausge-
schlossen werden.

Aufgrund der von der Bundestra3e ausgehenden Emissionen sind innerhalb der festgesetzten Im-
missionsschutzzone Wohnnutzungen unzulassig; Aufenthaltsraume sind mdoglichst auf der larmab-
gewandten Gebaudefassadenseite anzuordnen.

Sudlich schlie3en landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an das Plangebiet an. Staubemissionen
infolge ordnungsgemaler landwirtschaftlicher Nutzung sind zu dulden.

Seite 9|13



Ingenieurbtiro Heller GmbH Bauleitplanung

StraBenbau

" . Abwasserbeseitigung/

4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. XX ,,im Herrmannshof I11* Wasserversorgung
Begriindung, Stand 12.06.2023 Vermessung/Geoinformation

8. Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei BaumalRnahmen grundsétzlich
mit arch&ologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gemal Art. 8 Abs. 1 und 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege (Dienststelle
Nurnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde hingewiesen.

Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist die Untere Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Ans-
bach, Crailsheimstr. 1, 91522 Ansbach, Tel. 0981/468 — 4100 bzw. die zustandige Zweigstelle des
Bayerischen Landesamtes fiur Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nurnberg, Tel: 0911/235850 zu ver-
standigen.

9. Anschluss an landwirtschaftliche Flachen

An den Grenzen des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der Pflanzordnung der gesetzlich vorge-
schriebene Grenzabstand gegentber landwirtschaftlichen Nutzungsflachen zu beachten.

Die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist zu dulden.
Von landwirtschaftlichen Flachen ausgehende Staub- und Geruchsimmissionen missen geduldet
werden. Die Bewirtschaftung auch in spateren Abendstunden und zu Erntezeiten muss uneinge-
schrankt moglich sein.

Angrenzende Waldflachen:

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes grenzt ndrdlich an die Waldflachen mit den Flur-
nummern 558/0 (Teilflache) und 522/0, Gmkg. Burgoberbach und der Flurnummer 553/0, Gmkg.
Claffheim, an. Ein Teilbereich der mdglichen Bebauungsflache liegt im Fallbereich der angrenzenden
Baume.

Bei dem sudlich gelegenen Wald handelt es sich um einen Kiefern-Eichen Mischbestand mit mehre-
ren Pappeln und einzelnen jungen Fichten auf Schluff Gber tonigem Lehm. Die dominierende Baum-
art ist die Kiefer mit Durchmessern Uberwiegend im mittlerem bis starkem Baumholz. Die Einschét-
zung der Stabilitat und Vitalitat des Bestandes erfolgte bei einer Ortseinsicht durch das Amt fir Er-
nahrung Landwirtschaft und Forsten am 18.01.2023. Der Waldbestand kann insgesamt als stabil und
vital betrachtet werden. Problematisch sind allerdings die Kiefern und Pappeln am ndrdlichen Rand
der Waldflache. Neben einzelnen hangenden Baumen in Richtung des geplanten Gewerbegebiets,
wurden auch mehrere Kronenbriiche und eine abgestorbene Kiefer festgestellt. Windwurf, Wind-
bruch und das Herabfallen starkerer Aste kénnen im Baumfallbereich nicht ausgeschlossen werden.

Sollte sich ein Gebaude, welches zum standigen Aufenthalt von Personen dient, innerhalb des
Baumfallbereichs befinden, besteht in absehbarer Zeit eine nicht unerhebliche konkrete Geféahrdung
fir Leib und Leben sowie Sachschaden durch Baumwurf.

Typisch fur Eichen aber auch andere Baumarten mit geschwéachter Vitalitat, ist das Herabfallen gro-
Rerer Totaste.

Ein entsprechender Hinweis, wonach die Risikosphare durch Waldbruch dem Grundstiickeigentiimer
der im Plangebiet liegenden Gewerbeflache obliegt, soweit der Abstand zum angrenzenden Wald-
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rand durch Gebaude oder Gebaudeteile von 25 m unterschritten wird, ist in den textlichen Festset-
zungen als Hinweis enthalten. Ferner wird ebenfalls als Hinweis im Textteil des Bebauungsplans
dem Grundstiickseigentiimer der vom Plangebiet betroffenen Gewerbeflache empfohlen, mit den
angrenzenden Waldeigentiimer/n eine einvernehmliche privatrechtliche Vereinbarung zur Regelung
der Schadenshaftung -insbesondere bei Sachschaden innerhalb der Abstandsflache von 25 m zum
Waldrand- sowie zur Stabilisierung des Waldrandes, beziehungsweise das Entfernen von risikobe-
hafteten Ba&umen am Waldrand und den Aufbau eines ausreichend breiten, gestuften Waldrandes zu
treffen.

10. Leitungszonen von Versorgungstragern

Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Re-
gelwerk; Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®
ein Abstand von 2,5 m einzuhalten. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind Schutz-
maflnahmen notwendig. Die hierdurch entstehenden Kosten sind durch den Veranlasser der Baum-
pflanzungen zu GUbernehmen.

Der ungehinderte Zugang zu den Leitungen muss jederzeit gewéhrleistet sein. Bauausfiihrende sol-
len sich Uber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Leitungstrassen infor-
mieren.

Das Baugebiet wird von einer 20-KV-Leitung und einer 110-KV-Leitung gekreuzt. Leitungsbereiche
und Schutzzonen (Baubeschrankungsbereiche) sind im Bebauungsplan dargestellt. Die Errichtung
von Bauwerken, technischen Anlagen, Sport- und Freizeitanlagen, Stra3en, Park- und Lagerplatzen
etc. im Baubeschrankungsbereich ist zwar grundsatzlich méglich, jedoch missen diese in jedem Fall
vorher von N-ergie Netz GmbH gepriift werden.

StraRenoberflachen missen einen lotrechten Abstand zur Unterkante des Leiterseils von mind. 7,00
m aufnehmen.

Far Bauwerke und sonstige technische Anlagen die naher als 20,00 m zur Mitte des jeweiligen 110
kV-Leitungsmastes (Mastschutzzone) liegen muss das beiliegende Merkblatt fir Erdungsanlagen
beachtet werden. Die bestehenden Erdungsanlagen missen Uberpriift werden.

Um den Betrieb der Hochspannungsleitung (einschlie3lich Wartung, Inspektion und Instandsetzung)
zu gewabhrleisten, sind Bewirtschaftungszonen, um die 110 kV-Maste von einer Bebauung grund-
satzlich freizuhalten. Die freizuhaltende Zone ist im Planteil dargestellt.

Beiderseits der Leitungstrasse gelten auf einer Breite von jeweils 30,00 m Bewuchsbeschrankungen.
Innerhalb dieser Bereiche dirfen nur Geholze mit einer max. Wuchshéhe von 4,50 m gepflanzt wer-
den. Gelandeveranderung innerhalb der Beschrankungszonen durch infolge von Abgrabungen oder
Auffillungen sind im Vorfeld mit der N-ERGIE abzustimmen.
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11. Biotopkartierung und Schutzgebiete

Im direkten Planungsumgriff befinden sich keine kartierten Schutzgebiete gemaR BayNatSchG.

12. Artenschutzrechtliche Priifung

Das erforderliche saP-Gutachten zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von Dip-
lom-Biologe Ulrich MeR3linger aus Flachslanden erstellt und ist der Begriindung als Anlage beigeftigt.

Zusammenfassend kann folgendes festgehalten werden:

Aus dem Spektrum der europdisch geschutzten Tiere und Pflanzen in Bayern kénnen Arten aus den
Gruppen Reptilien, Amphibien, Vogel und Fledermause im Eingriffs-bereich nicht ausgeschlossen
werden.

Durch VermeidungsmalRnahmen kann sichergestellt werden, dass

- die okologische Funktion der umliegenden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im réaumlichen
Zusammenhang durch die geplanten Malinahmen nicht verschlechtert wird

- der Erhaltungszustand der lokalen und regionalen Populationen anlagen-, bau- und betriebs-
bedingt (Stérungen) nicht verschlechtert wird

- dass die Planungen einer kinftigen Verbesserung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulationen nicht im Wege stehen

- Brutplatz-, Quartier- und Individuenverluste vermieden werden.

Unter Beachtung der festgesetzten FCS- und Vermeidungsmal3nahmen kann davon ausgegangen
werden, dass bezogen auf Arten der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie sowie auf Arten der EU-
Vogelschutzrichtlinie keine Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG eintreten werden.

Die Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung des
Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG entfallt daher.

13. Griinordnung

Der Grinordnungsplan vom 05.05.2023 wurde von Landschaftsarchitekt Schmidt aus Feuchtwangen
erstellt und ist der Begriindung als gesonderter Teil als Anlage beigefugt.

14. Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde von Landschaftsarchitekt Michael Schmidt erstellt. Der Umweltbericht vom
05.05.2023 ist als gesonderter Teil als Anlage der Begriindung beigeflugt.
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