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1 PLANUNGSANLASS

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XX "Im Hermannshof IlI“ beabsichtigt die
Gemeinde Burgoberbach aufgrund der positiven Gewerbeentwicklung der letzten Jahre
und der aktuellen Nachfrage entsprechend, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes der Fa. Feser zu schaffen.

Das Betriebsgelande der Fa. Feser grenzt direkt an die geplante Erweiterungsflache an.

2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Burgoberbach ist die
Erweiterungsflache als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Der FNP wird daher
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Durch die 8. FNP-Anderung sind keine zuséatzlichen negativen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten, weshalb der Umweltbericht auch fiir die FNP-Anderung gilt.

3 LAGE UND BESTANDBESCHREIBUNG

Das Planungsgebiet gehort zum Mittelfrankischen Becken (113-A).
Das Untersuchungsgebiet befindet sich in einer Hohenlage von ca. 470 m uber NN.

Das Planungsgebiet befindet sich im Nordosten der Gemeinde Burgoberbach. Das
bestehende Gewerbegebiet ,Im Hermannshof I11“ soll um eine GréRe von ca. 8.700 m?
entlang der Bundesstr. B 13 Richtung Sudosten vergroRRert werden. Das Gewerbegebiet
hat eine Gesamtflache von ca. 20 ha.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung hat eine Gesamtgrofe von ca. 1,3 ha und
umfasst die Flursticke 521, 523, 525 und 526 der Gemarkung Burgoberbach.

Der Bereich der Anderung wird derzeit als Griinflaiche und Fléache fir die
Regenrtickhaltung genutzt. Nordlich verlauft ein Wirtschaftsweg, der die
ErschlieBungsstralle mit dem bestehendem Wirtschaftsweg im Osten verbindet. Der
Bereich der Erweiterung wird als landwirtschaftliche Nutzflache genutzt.

Eine Teilflache des Geltungsbereiches der 4. Anderung liegt im Geltungsbereich des
Gewerbegebietes ,Im Hermannshof III* In diesem Bereich liegt ein
Regenruckhaltebecken und wassergebundene Wegeflachen.

Die ebene, leicht nach Suden geneigte Erweiterungsflache wird derzeit
landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Westlich und nérdlich grenzt der glltige Bebauungsplan an, 6stlich begrenzt die B 13
die Planungsflache.

Entlang der nérdlichen Grenze der Erweiterungsflache verlauft der
Entwasserungsgraben des Regenruckhaltebeckens in Richtung B 13. Nach
Unterquerung der B 13 lauft der Graben als Wiesengraben Richtung Osten weiter.
Im Stdosten grenzt eine Forstflache, im Sudwesten landwirtschaftliche Nutzflache an.
Durch die bestehende Nutzung als Acker, die Bundesstralde und den Ortsrand ist die
umliegende Landschaft bereits gestort.
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4 FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu privaten und o6ffentlichen Grunflachen, zur
Schaffung einer hohen Aufenthaltsqualitat auf den gemeinschaftlichen genutzten
Flachen und zum Schutz des Klimas.

2.1 Art der Bebauung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §4 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt gemal § 8 BauNVO ein Gewerbegebiet (GE) fest.
Vergnugungsstatten in Form von Tanzlokalen, Diskotheken und Spielhallen sind nicht
zulassig.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sind zulassig.

Fir den Bebauungsplan Nr. XX, 4. Anderung Gewerbegebiet ,Im Hermannshof* ist
Einzelhandel mit innerstadtrelevanten Sortimenten unzulassig.

An den Geltungsbereich sudlich angrenzende Flachen, werden weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Staubemissionen infolge ordnungsgemafer landwirtschaftlicher Nutzung
sind zu dulden.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §16 BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan gemal} BauNVO durch
Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ), der Baumassenzahl (BMZ) sowie der
Hoheneinstellung der Gebaude durch Begrenzung der Firsthohe bestimmt.

Die GRZ wird auf 0,8 festgesetzt. Die BMZ wird auf 3,0 festgesetzt.
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FUr das gesamte Baugebiet wurden die maximal zulassigen Dauerschalpegel wahrend
Tagzeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und Nachtzeit (22.00 Uhr bis 8.00 Uhr) definiert.

Im Zuge der 3. Anderung wurde ein Immissionsschutzgutachten erstellt. Die darin
definierten maximalen Dauerschallpegel der einzelnen Baufelder wurden festgesetzt. Fur
die Erweiterungsflache werden analoge Schallpegel festgesetzt.

2.3 Bauweise, Baugrenzen, Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB i.

V. m. § 22-23 BauNVO)

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Einzelgebaude und Gebaudegruppen sind in unbeschrankter Lange auf dem Baugrundsttick
maglich.

Es gelten die Abstandsflachenvorgaben der Bayerischen Bauordnung gem. Art 6 Abs. 5
Satz 3.

Die angegebenen Maximalwerte fur GRZ (0,8) und BMZ (3,0) durfen nicht Uberschritten
werden.

3. Bebauung
3.1 Dacher - Dachform und Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Gebaude:

Als Dachformen sind symmetrische Satteldacher, versetzte Satteldacher, Pultdacher
und Flachdacher zugelassen.

Symmetrische Satteldacher, versetzte Satteldacher und Pultdacher sind bis zu einer
Firsthohe von max. 12,0 m zulassig. Flachdacher sind bis zu einer Firsthohe von max.
23,0 m zugelassen.

Bei Uberschreitung der Firsthéhe von 12,0 m sind ausschlieBlich Flachdécher
auszubilden.

FUr Satteldacher und versetzte Satteldacher ist eine Dachneigung von max. 30 Grad
festgesetzt.

Far Pultdacher ist eine Dachneigung von 6-12° zulassig.

FUr Flachdacher ist eine Dachneigung von 0-5° Grad festgesetzt.

Die Dacher der Gebaude sind mit Ziegeln, Betondachsteinen oder Blech einzudecken.
Als Farbe sind gedeckte rote, graue und braune Ténungen zu verwenden.
Eindeckungen aus glanzenden Materialien sind unzulassig.

Untergeordnete Teile der Dachflachen und Dachaufbauten kdnnen mit anderen
Materialien (z. B. Glas, Metall) eingedeckt werden.

Eine Begriuinung der Dachflachen ist zulassig.

Firstrichtung:
Eine verbindliche Firstrichtung ist nur im westlichen Baufeld Richtung Kappelbuck in
Nord-Sud-Richtung vorgegeben.

Dacheinschnitte:
Dacheinschnitte sind unzulassig.
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Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind als In-Dach- und Auf-Dachmontagen
zugelassen.

3.2 Fassaden (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BayBO)

Die AuRenwande baulicher Anlagen sind vorzugsweise zu verputzen oder zu streichen.
Metallverkleidungen und Verkleidungen aus Plattenwerkstoffen (z.B. Faserzement- oder
Vollkernplatten) sind zulassig.

Allgemein unzulassig sind Verkleidungen aus Kunststoff oder glasierten Keramikstoffen
oder Holzverkleidungen.

3.3 Hdheneinstellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und Abs 4 BauGB i. V.
m. § 18 BauNVO)

Die im Plangebiet zulassige Bebauung darf eine Firsthéhe von max. 23,0 m ab
Oberkante (OK) naturliches Gelande nicht Uberschreiten.

3.4 Bauweise - Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 und
23 BauNVO und Art. 6 BayBO)

Bauweise:
Gem. BauNVO wird fur das Plangebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig
sind Einzelgebaude und Gebaudegruppen von unbeschrankter Lange.

Uberbaubare Grundstticksflachen:

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Baugrenzen der jeweiligen Baufenster festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO), so durfen Gebaude und
Gebaudeteile diese nicht Uberschreiten.

Garagen sind hinter der rlickwartigen, jeweils der ErschieRungsstralie abgewandten
Baugrenze nicht zulassig.

Sollen Garagen vor den vorderen Baugrenzen errichtet werden, so ist ein Mindestabstand
zur StralRenverkehrsflache von mind. 5,00 m einzuhalten.

Der Geltungsbereich wird von einer 20-KV-Leitung und einer 110-KV-Leitung der N-ERGIE
gekreuzt.

Leitungsbereiche und Schutzzonen (Baubeschrankungsbereiche) sind im Bebauungsplan
dargestellt. StralRenoberflachen mussen einen lotrechten Abstand zur Unterkante des
Leiterseils von mind. 7,00 m aufnehmen.

Beiderseits der Leitungstrasse gelten auf einer Breite von jeweils 30,00 m
Bewuchsbeschrankungen. Innerhalb dieser Bereiche durfen nur Gehodlze mit einer max.
Wuchshohe von 4,50 m gepflanzt werden. Geladndeveranderung innerhalb der
Beschrankungszonen durch infolge von Abgrabungen oder Auffullungen sind im Vorfeld mit
der N-ERGIE abzustimmen.

Innerhalb der Baubeschrankungsbereiche dieser beiden Uberlandleitungen ist keine
Bebauung geplant.
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4. ErschlieBung

4.1  Stralen und Wege

Das Plangebiet wird Uber das bestehende o6ffentliche Stralennetz der Gemeinde
Burgoberbach erschlossen.

Es sollen Asphaltflachen fur StralRe und Gehweg ausgefuhrt werden.

Ostlich grenzt das Baugebiet an die Bundesstralie 13.

Zu dieser ist ein Bauverbotsstreifen von 20,00 m Breite und zusatzlich daran
anschlielend ein ebenfalls 20,00 m breiter Streifen einer Anbaubeschrankungszone
einzuhalten.

Um zu vermeiden, dass die geplanten Radwege als Abklrzungsstrecke genutzt werden
kénnen, wird der Ubergang der Radwege zu siidlich anschlieBenden Feldwegen
verjungt ausgefuhrt. Die Verjungung wird durch den Einbau umlegbarer Poller erreicht.

4.2 Kanalisation

Auf den privaten Grundstucken soll das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser
von den Dachern, den Zufahrten und Stellplatzen auf dem jeweiligen Grundsttick
zurtckgehalten werden.

Dies soll moglichst einer Brauchwassernutzung zugefihrt werden (z. B. in Zisternen fur
Gartenbewasserung).

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert.

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser wird in Grundleitungen unter den ErschlieBungsstrallen im
Plangebiet gesammelt und einer Pumpstation im Bereich des Regenruckhaltebeckens
zugeflhrt. Von dieser wird das Schmutzwasser dem bestehenden Kanalsystem der
Gemeinde Burgoberbach zugefuhrt und in die értliche Klaranlage eingeleitet. Die
Klaranlage ist ausreichend dimensioniert, um die durch das Plangebiet entstehenden
zusatzliche Schmutzfracht aufzunehmen.

Regenwasser:

Das Niederschlagswasser ist Uber das geplante Regenwasserkanalnetz dem
Regenruckhaltebecken zuzuleiten zuzufuhren.

Vom Regenrickhaltebecken wird das Niederschlagswasser dann in den Wiesengraben
Ostlich der Bundesstralde B 13 eingeleitet.

4.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Wasserversorgungsnetz
der Gemeinde Burgoberbach quantitativ und qualitativ sichergestellt (Zweckverband zur
Wasserversorgung der Reckenberggruppe).

Bei Baumpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen ist ein Abstand von 2,50 m
zu diesen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes ist seitens des
Pflanzenden ein entsprechender Wurzelschuh einzubauen.
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4.4  Loschwasserbedarf

Gemall dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist bei dieser GFZ ein Loschwasserbedarf von
96 m?®h nur ausreichend, wenn die Uberwiegende Bauart aus feuerbestandigen,
hochfeuerhemmend oder feuerhemmenden Umfassungen und harten Bedachungen
besteht (Gefahr der Brandausbreitung: klein).

Bei Abweichungen hierzu (Gefahr der Brandausbreitung: mittel oder grof3) ist gemaf}
DVGW-Arbeitsblatt W 405 ein Loschwasserbedarf von 192 m3/h erforderlich. Mengen,
die Uber 96 m*h hinausgehen, konnen aus dem offentlichen Trinkwassernetz allerdings
nicht erbracht werden. Der Mehrbedarf muss dann vom Eigentimer bzw. der Gemeinde
Burgoberbach bereitgestellt werden.

4.5 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungssystem der
N-ERGIE Netz GmbH sichergestellt.

Die elektrische Versorgung der einzelnen Anwesen erfolgt durch Erdkabel.

Zu geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist ein Abstand von 2,50 m
einzuhalten.

Das Baugebiet wird von einer 20-KV-Leitung und einer 110-KV-Leitung gekreuzt.
Leitungsbereiche und Schutzzonen (Baubeschrankungsbereiche) sind im
Bebauungsplan dargestellit.

StralRenoberflachen mussen einen lotrechten Abstand zur Unterkante des Leiterseils
von mind. 7,00 m aufnehmen.

Beiderseits der Leitungstrasse gelten auf einer Breite von jeweils 30,00 m
Bewuchsbeschrankungen. Innerhalb dieser Bereiche durfen nur Gehodlze mit einer max.
Wuchshohe von 4,50 m gepflanzt werden. Geladndeveranderung innerhalb der
Beschrankungszonen durch infolge von Abgrabungen oder Auffullungen sind im Vorfeld
mit der N-ERGIE abzustimmen.

4.6 Fernmeldeanlagen

Das Baugebiet wird mit Fernsprech- und Fernsehkabeln versorgt.

In allen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen

Zu Grundstlicken und anderweitigen Bebauungen ist ein Schutzstreifen von mind. 3,00
m je Seite einzuhalten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen wird auf das ,Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flr
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, hingewiesen.

Eine Uberbauung bestehender Telekommunikationslinien ist nicht zugelassen.

4.7 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung ist durch den Landkreis Ansbach sichergestellt.

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
Tel:09852/3939 Fax: 09852/4895, buero@schmidt-planung.com,



mailto:buero@schmidt-planung.com

4. Anderung Bebauungsplan “Im Herrmannshof llI“ und 8. FNP-Anderung Gemeinde
Burgoberbach — Umweltbericht
9

Festsetzungen durch Text
Wiesenflachen (6ffentliche und private Griinflachen)

Ansaaten mit gebietseigenem Saatgut entsprechend FLL-Richtlinien und den
Empfehlungen des Netzwerkes Blihende Landschaften. Es sollte eine
Saatgutmischung mit einem Krauteranteil von mind. 30 % verwendet werden, das ohne
Kultursorten wie z.B. Sonnenblume, Buchweizen, Ringelblume, etc. ist. Mahd jahrlich 1-
2 mal. Um kraut- und blutenreiche Wiesenflachen zu entwickeln, ist das Mahgut
abzutransportieren und ein Mulchen der Flachen unzulassig. Ebenso ist der Einsatz von
Dunge- oder Pflanzenschutzmitteln unzulassig.

Erster Schnitt frihestens Mitte Juni.

Private Griinflachen

je angefangene 600 m? Grundstlcksflache ist ein heimischer Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung als Solitargeholz zu pflanzen.

Heckenpflanzung/Ortsrandeingrianung: 3-reihige Hecken aus heimischen Strauch- und
Baumarten 5% Baumarten, 95 % Straucher, Pflanzabstand 1 m, Grenzabstand 2 m
Heckenpflanzung/Innere Grundstucksgrenzen: 2-reihige Hecken.

Straucharten: Pflanzabstand 1 m.

Zwischen Nachbarn kénnen diese Hecken als 2-reihige gemeinsame Hecken angelegt
werden.

Pflanzenarten und Pflanzqualitaten siehe unten.

Pflanzungen spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung (bei Ausfall nachzupflanzen).
Nadelbaume und Hecken aus Nadelgehdlzen sind nicht zulassig.

Zaune

sockellos mit mindestens 15 cm Bodenabstand; entlang der B13 ist eine lickenlose
Einfriedung ohne Tlren und Tore herzustellen.

Versiegelung von Flachen

Versiegelung nur auf Strallen und Gehwegen, soweit unerlasslich.

Im Privatbereich versiegelte Flachen auf notwendige Verkehrsflachen beschranken.
Gehwege und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten (wassergebunden,
Rasengitterstein, Rasenpflaster, Schottenasen, durchlassiges Pflaster).

Pflanzqualitat

Baume 1. und 2. Ordnung: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm
oder Heister 2xv, 150-200 cm

Obstbaume: Hochstamm 2w. 0.B. Stammumfang 8-10 cm

Straucher: 2xv, 100-150 cm, oder 60-100 cm

Straucher und Baumarten in Hecken: 2xv, 100-150 cm, oder 60-100 cm
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Geholzarten:

zu pflanzen sind gebietsheimische, standortgerechte Arten, z.B.

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnus
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme

Baume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Rotdorn
Malus silvestris Wildapfel
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Obstbaumarten: Apfel, Birne, SulRkirsche, Zwetschge, Walnuss

Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix spec. Weide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball
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Pflanzschema fur 3-reihige Hecke

Pflanz-, Reihenabstand 1,5 m, Straucher 2 X V, H 60 - 150

(30 m Pflanzschema)

Ri Ri Ca Co Ac Ro Cr Ri Co Co Li

al al be ma ca ca mo al av av wvu

Pr Pr Ca Ca Li Li Cr Cr Co So Li

pa pa be be vu vu mo mo av au wu

Li Li Ca Ca Co Co Ro Co Sa Ri Ri

vu vu be be ma ma ar sa ni al al

Pflanzenliste:

(30 m)

Ac ca Acer campestre 4 Stk
Ca be Carpinus betulus 7 Stk
Co av Corylus avellana 5 Stk
Co ma Cornus mas 3 Stk

Co sa Cornus sanguinea 5 Stk

Sa Co Co Co Ri

ni sa

Co Co

Ssa sa

Co Ac

av ca

Ri al Ribes alpinum
Ro av Rosa arvensis 2 Stk
Ro ca Rosa canina 2 Stk

sa av al

Ac

ca

Cr

mo

Ac Ri

ca al

Cr Cr Ro Li

mo mo ar vu

Ri Cr Li

al

mo Vvu

Li

vu

Cr Ro Ca Ca Ri Sa

mo cCa

Li vu Ligustrum vulgare 9 Stk
Pr pa Prunus padus 2 Stk

9 Stk

Cr mo Crataegus monogyna 8 Stk Sa ni Sambucus nigra 3 Stk
So au Sorbus aucuparia 1 Stk

Erginzende Festsetzungen zur 4. Anderung und Erweiterung

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

be be al

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB werden Ausgleichsflachen fur die
4. Anderung und Erweiterung festgesetzt. Die Ermittlung des Umfangs des
Ausgleichsbedarfs ist dem Grinordnungsplan, der Bestandteil des vorliegenden

Bebauungsplanes ist, zu entnehmen.

AusgleichsmaBnahmen

Durch den Pflanzstreifen mit Hecken und Baumen, entlang der Grenze des
Gewerbegebietes, kann der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild zum Teil vor Ort

ausgeglichen werden.
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Mesophile Hecke

Durch den Pflanzstreifen mit Hecken und Baumen, entlang der Sidgrenze des
Gewerbegebietes, kann der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild zum Teil vor Ort
ausgeglichen werden.

GestaltungsmalRnahmen im Erweiterungsbereich:

Neuanlage: Hecke (B 112) 54 mx5m =270 m2

Zur Beschreibung und Erlauterung der MaRnahmen wird auf den Grinordnungsplan,
Punkt 6.3.2 verwiesen, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

ErsatzmaRnahmen

Die erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen werden auf dem Flurstiick 208
Gemarkung Unterreichenbach — Schwabach festgesetzt.

ErsatzmaRnahme 1/2
Extensive Feuchtwiese / Grabenaufweitung, wechselfeuchte Grabenrander
Flurstk. 208, Gmk. Untereichenbach, Schwabach
— .

ErsatzmaRnahme 1:
extensive seggen- und binsenreichen Feuchtwiese (G221)

ErsatzmaBnahme 2:
Graben mit naturnaher Entwicklung (F212)
und binsenreicher Feuchtwiese (G223) im Randbereich.
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ErsatzmaRnahme 1: Extensive Feuchtwiese, Flurstk. 208, Gmk. Untereichenbach,
Schwabach

Anlage der ErsatzmaBnahme:

Als Ersatzmalnahmen fur den Eingriff in das Schutzgut Boden, Lebensraum und
Landschaft, wird die intensiv genutzte Wiesenflache in eine extensive seggen- und
binsenreiche Feuchtwiese umgewandelt.

Entwicklungsziel:

Ziel ist die Entwicklung einer extensiven seggen- und binsenreichen Feuchtwiese mit
mehreren Wiesenmulden. Wegen der langeren Entwicklungszeit einer artenreichen
Feuchtwiese wird in der Ausgleichsbilanz eine maRig artenreiche Feuchtwiese
angesetzt. (G221)

Zeitliche Umsetzung der AusgleichsmaBRnahmen:
Die Ausgleichsmalinahmen sind in der ersten Pflanzperiode (Herbst/Frihjahr) nach
Beginn der Baumal3inahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans umzusetzen.

PflegemaBnahmen flr die Ausgleichsflache:

Wiesenmulden:

In der leicht nach Norden geneigten Ausgleichsflache werden vier mahbare
Gelandemulden angelegt.

Die Mulden werden nach der Gelandemodellierung nicht mit Oberboden abgedeckt.

Die Rohbodenflache wird mit einer Heusaat von geeigneten artenreichen Extensiv-
/Nasswiesen oder einer autochtonen ,Feuchtwiese® Saatgutmischung (Referenzmischung
vergl.: www.rieger-hofmann.de) angesat.

Die Gelandemulden werden einmal jahrlich ab 15. Juni gemaht.

Wiesenpflege:

Auf der Hangseite des Grabens wird ein 5 m breiter, Brachestreifen nur alle zwei Jahre ab
15. Juni abschnittweise gemaht.

Die restliche Wiesenflache wird im 1. Jahr dreimal (Schropfschnitte) gemaht.
Anschlief3end wird die Wiese zweimal jahrlich abschnittsweise gemaht. 1. Schnitt ab 15.
Juni, 2.Schnitt ab September.

Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen, Mulchen ist nicht zulassig. Die Anwendung
synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen. Dunger oder
Dungemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschlief3t
sowohl synthetisch hergestellte organische oder mineralische Dinger also auch
betriebseigene Dunger (z.B. Festmist, Jauche, Gulle, Kompost). Weiterhin wird ein Walz-
und Schleppverbot festgesetzt.

Ziel der Malinahme ist die Entwicklung einer maRig artenreichen seggen- und
binsenreichen Feucht-/Nasswiese (G221)
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ErsatzmaBnahme 2: Grabenaufweitung, wechselfeuchte Grabenrander, Flurstk.
208, Gmk. Untereichenbach, Schwabach

Uferaufweitungen, Oberbodenabtrag

Entlang dem im Flurstk. 208 verlaufendem Entwasserungsgraben werden insgesamt
ca. 460 m? Oberboden abgetragen. Der Graben wird in diesem Bereich leicht
meandrierend mit Grabenaufweitungen angelegt und das Ufer abgeflacht, so dass
zeitweise Uberflutete Rohbodenflachen entstehen.

Es wird kein Oberboden aufgebracht Die Flachen werden nicht eingesat.

Die Grabenaufweitungen werden im Abstand von 1 - 2 Jahren abschnittweise im
Winterhalbjahr gemaht.

Ziel der Malinahme ist die Entwicklung eines Grabens mit naturnaher Entwicklung
(F212) und binsenreicher Feuchtwiese (G223) im Randbereich.

Zur Beschreibung und Erlauterung der Mal3nahmen wird auf den Grinordnungsplan,
Punkt 6.3.3 verwiesen, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen
Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

V 1 Vermeidung von Strukturen mit Fallenwirkung

V 2: Beleuchtung mittels LED-Lampen. Ausrichtung der Lichtkegel auf den Boden,
nachtliches Abschalten

V 3: Entfernen der Vegetationsdecke aulderhalb der Vogelbrutzeit, ggf. Vergramung
V 4 Minimierung der Vogelschlaggefahr an Glas- und spiegelnden Fassaden durch
geeignete MalRnahmen

V 5: Verringerung der Barrierewirkung

V 6: Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der Dammerungs- und Nachtzeiten zwischen
April und Oktober

V 7: Abschirmung des RHB gegen die Baustelle

Zur Beschreibung und Erlauterung der Ma3nahmen wird auf den Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag verwiesen, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlich 6kologischen
Funktionalitat / Artenschutzrechtliche ErsatzmafRnahme:

FCS-MaRBnahme fiir Wiesen-Schafstelze, Flurstk. 214 Gmkg. Sommersdorf,
Burgoberbach

Da die Kompensations-Malinahme nicht in direktem raumlichen Zusammenhang mit
dem Eingriff erfolgt, ist sie als FCS-MalRnahme (von favourable conservation status)
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durchzufuhren. Fur den Eingriff muss in diesem Fall ein Ausnahmeantrag nach § 45
Abs. 7 BNatSchG gestellt werden.

Flachmulden,
jahriich ausmahen
ab Juli

flacher Weiher chne
Zu- und Ablauf

’/’ V ! I T
Schematische Darstellung Umgestaltung Irrebach (FCS-MalBnahme)

Der Flachenbedarf zur Kompensation von einem Wiesen-Schafstelze-Revier wird auf
ca. 2.000 gm geschatzt.

Die Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte muss bereits zu Beginn des Eingriffes
gegeben sein, also zum Zeitpunkt des Abschiebens der Grasnarbe am Ostrand des
Ruckhaltebeckens.

Als (zeitlich vorgezogene) MalRnahme wird eine naturnahe Umgestaltung des ,Irrebach®
auf ca. 250 m Lange durchgeflnhrt.

Die Umgestaltung erfolgt am Unterlauf des ,Irrebach® ca. 600 m westlich von
Sommersdorf.

Dieser Uferstreifen wird entgegen seiner Zweckbestimmung bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Der angrenzende ,Irrebach (Flurstk. 215) wird in den
Uferstreifen hinein unterschiedlich verbreitert, mit timpelartigen Aufweitungen (bis
mind. 5 m Breite) versehen und die Béschungen unterschiedlich stark abgeflacht.
Parallel zum Graben werden mahbare Flachmulden, in der Aufweitung am
sudwestlichen Grundstiicksende ein groflieres Flachgewasser angelegt.

Auf Bepflanzung und auf jegliche Einsaat wird verzichtet.

Diese Malinahme wird neuen Lebensraum fur Wiesen-Schafstelzen schaffen und
gleichzeitig einen Beitrag zum Biotopverbund und in gewissen Umfang auch zur
Wasserrlckhaltung leisten.

Als Folgepflege werden etwa 50 % des verbleibenden Wiesenstreifens einmal jahrlich
ab 1. Juli gemaht.

Alle Flachmulden werden dabei jahrlich ausgemaht.

Das Mahgut muss von der Flache entfernt werden.

Es durfen keinerlei Dingemittel und Biozide ausgebracht werden.
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Zur Beschreibung und Erlauterung der MaRnahmen wird auf den
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen, der Bestandteil des Bebauungsplanes

ist.

Das Flurstk. 214 wurde im Rahmen der Flurbereinigung als Okoflache ausgewiesen
(Okoflachenkataster ID 65088) die artenschutzrechtlichen Malinahmen kdnnen deshalb
nicht als dkol. Ausgleich gem. § 1a BauGB gewertet werden.

5 UNTERSUCHUNGSRELEVANTE SCHUTZGUTER UND IHRE

FUNKTION

Schutzguter
,Pflanzen und
Tiere"

Um die moglichen Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den
Artenschutz zu prufen, wurde vom ,Buro fur Naturschutzplanung
und 6kologische Studien®, 91604 Flachslanden, Dipl. Biologe Ulrich
MefRlinger, eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)
erstellt.

Als Grundlage fur die Beurteilung wurde der Prifraum im Dezember
2022 begutachtet und eine Potenzialabschatzung flr streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten durchgeftihrt

Folgende Inhalte wurden der saP von Ulrich Mellinger
ubernommen:

Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV

der FFH-Richtlinie

Laut Anforderung der Unteren Naturschutzbehdrde werden hier v.a.
betrachtet:

Die Eignung der Uberplanten Flache als Lebensraum fur
"1 Flora

"1 Fledermause

"1 Vogel (v.a. Bodenbruter, Waldvogel)

1 Reptilien

1 Amphibien

1 Libellen

1 Tagfalter

Weitere Parameter (FFH-Lebensraumtypen, weitere Arten der FFH-
und Vogelschutz-richtlinie bzw. von Roten Listen, Eingriffsregelung,
Bedeutung fur den Biotopverbund, Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild, Klimaeffekte) sind nicht Teil der vorliegen-den
Betrachtung. Sie werden ggf. im Zuge der Projektprifung von den
Genehmigungs-behdrden bewertet.

Flora
Aufgrund ihrer eingeschrankten Verbreitung und hohen Anspruche

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
Tel:09852/3939 Fax: 09852/4895, buero@schmidt-planung.com,



mailto:buero@schmidt-planung.com

4. Anderung Bebauungsplan “Im Herrmannshof llI“ und 8. FNP-Anderung Gemeinde
Burgoberbach — Umweltbericht
17

an den Wuchsort sind im Eingriffsbereich keine streng geschitzten
Pflanzen zu erwarten. Eine Projektrelevanz besteht daher nicht.

Saugetiere

Erfassungen vorkommender Fledermausarten liegen nicht vor.
Aufgrund fehlender Strukturen fungiert der Uberplante Bereich selbst
mit hoher Wahrscheinlichkeit nur randlich (Waldrand,
Ruckhaltebecken) als Jagdhabitat fur Fledermause. Leitlinien bei
Fltigen zwischen unterschiedlichen Teilhabitaten sind nicht
vorhanden. Die geplante Bebauung wirde keine erhebliche
Schwachung beider 0.g. Funktionen verursachen. Die nachfolgende
zusatzliche Ein- und Durchgrinung wirde sich vielmehr positiv
auswirken.

Ein bau-, anlage- oder betriebsbedingtes Eintreten von
Verbotstatbestanden durch die Bebauung kann vermieden werden,
wenn eine artenschutzvertragliche Beleuchtung erfolgt (V 2) und die
Bauzeiten eingeschrankt werden (V 6).

Unter der Voraussetzung dieser VermeidungsmalRnahme besteht fur
Fledermause eine geringe Projektrelevanz.

Weitere Saugetier-Arten der Prufliste finden im Eingriffsbereich
keine geeigneten Lebensraume vor oder fehlen weitraumig um das
Planungsgebiet.

Vogel

Der Eingriffsbereich besteht aus einer Ackerflache und dem Rand
eines Ruckhaltebeckens. Auch wegen der Kulissenwirkung des
sudlich angrenzenden Waldes und der nahegelegenen Gebaude
kommt er als Bruthabitat nur fur Bodenbruter-Arten ohne
Kulissenmeidung in Frage. Aktuell moglich ist ein Revier der
Wiesen-Schafstelze. Die Kulissenwirkung zusatzlicher Gebaude
wurde weiter reichen, jedoch keine weiteren Bodenbruter-Reviere
bedrangen.

Andere Bodenbriuter-Arten scheiden im Eingriffs- und
Wirkungsbereich aufgrund von Habitatdefiziten, Kulissenwirkungen
(Wiesenbruter) oder zu geringer Habitatflache (Rebhuhn) aus.
Durch die geplante Bebauung wirde die Habitateignung flr die
Wiesen-Schafstelze auch in angrenzenden Ruckhaltebecken
verlorengehen. Baubedingte Individuenverluste sind durch
geeignete Bauzeitenwahl (V 3) zu vermeiden.

Zusatzliche nutzungsbedingte (d.h. im Falle einer
Gewerbebebauung: kulissen- und stérungsbedingte)
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Beeintrachtigungen von Bodenbritern kbnnen ausgeschlossen
werden.

Eine Schatzung der lokalen Population der Wiesen-Schafstelze ist
ohne flachenhafte Erfassungen nicht moglich. In einer worst-case-
Abschatzung muss unter diesen Voraussetzung davon
ausgegangen werden, dass sich ein ohnehin ungunstiger lokaler
Erhaltungszustand projektbedingt weiter verschlechtert. Folglich
sind CEF- bzw. FCS-Malinahmen zur Stltzung der lokalen
Population und des Erhaltungszustandes erforderlich.

In angrenzenden Wald ist eine malig artenreiche Vogelwelt zu
erwarten, die auch wertgebende Arten enthalten kénnte (z. B. Star,
Goldammer, Stieglitz Klappergrasmucke). Die geplante
Gewerbebebauung bewirkt fur diese Arten keinen Verlust von Brut-
und Ruhestatten. Baubedingte Individuenverluste kdnnen
ausgeschlossen werden. Bei Bau und Betrieb unvermeidbare
Stérungen werden als vertretbar bewertet, weil die ggf. betroffenen
Arten bereits jetzt vorbelastete Habitate in direkter Nachbarschaft zu
bestehender Bebauung akzeptieren haben. Der Verlust an
Nahrungshabitat-Flache wird fur alle Arten als marginal bewertet.
Ein Vorkommen storungsempfindlicher Arten scheidet schon
lagebedingt aus. Ein Verlust der 6kologischen Funktion im
raumlichen Zusammenhang oder eine Verschlechterung des lokalen
Erhaltungszustandes ist nicht zu erwarten.

Daneben durften weitere in angrenzenden Gewerbe- und
Offenlandbereichen britende Vogel (z.B. Drosseln, Finken,
Grasmucken, Tauben) den Eingriffsbereich zur nistplatznahen
Nahrungssuche nutzen. Die geplante Bebauung bewirkt fur diese
Arten keine Beeintrachtigung von Brut- und Ruhestatten, da sie
wenig storungsempfindlich sind. Auch eine wesentliche raumliche
Einengung des Nahrungshabitats kann ausge-schlossen werden.
Die betroffenen Arten sind bei der Nahrungssuche zum einen
raumlich sehr flexibel, zum anderen kdnnen auch Gewerbeflachen
Nahrungshabitate darstellen, diese sind oft sogar ergiebiger und
dauerhafter nutzbar als Agrarflachen.

In Waldflachen im erreichbaren Umfeld des Eingriffs sind Greife wie
Mausebussard, Turmfalke, Sperber, Habicht, Baumfalke, Rot- und
Schwarzmilan sowie Eulen wie Waldkauz und Waldohreule als
Brutvogel zu erwarten. Storungen des Brutgeschaftes und von
Ruhestatten konnen wegen der Entfernung zum Eingriff und
vorhandener Vorbelastungen ausgeschlossen werden. Die Verluste
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an Nahrungshabitat-Flachen sind angesichts des Aktionsradius der
aufgefuihrten Arten nicht populationsrelevant.

Mauersegler und Schwalben briten im Umfeld und nutzen den
Eingriffsbereich potenziell als Nahrungshabitat. Eine Gefahr
erheblicher Storungen von Bruten kann hier ausgeschlossen
werden, da die potenziellen Brutplatze in ausreichender Entfernung
zur geplanten Bebauung liegen. Die zu erwartenden Arten sind
hinsichtlich ihres Jagdhabitats sehr flexibel und besitzen teils
ausgesprochen grof3e Aktionsradien. Strukturarme Agrarflachen wie
im Bereich der geplanten Gewerbebebauung sind als
Nahrungshabitate von geringerer Qualitat. Sie kdnnten zudem durch
naturschutzfachlich

sinnvolle Eingrinung nach der Bebauung als Lebensraum
aufgewertet werden. Die Gefahr von baubedingten
Individuenverlusten und von betriebsbedingten Stérungen jagender
Individuen kann als marginal bewertet werden.

Lagebedingt dirfte es zu regelmaRigen Fligen eines breiten
Spektrums von Vogelarten Uber den Uberplanten Bereich
hinwegkommen, auch von artenschutzrechtlich relevanten
Greifvogeln und Eulen. Dies bedingt eine erhebliche Gefahr von
Kollisionen mit Glasflachen, was Vermeidungsmafnahmen
erforderlich macht (V 4).

Unter der Voraussetzung von CEF- und Vermeidungsmalinahmen
kann davon ausgegangen werden, dass die Bebauung bei der
Tiergruppe Vogel keine Verbotstatbestande auslost.
Artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen sind nicht
erforderlich.

Reptilien

Im beplanten Areal finden Reptilien-Arten nur im und am
Ruckhaltebecken Lebens-mdglichkeiten. Da der zu Uberbauende
Bereich als Lebensraum weit Uberwiegend ungeeignet ist, bleiben
projektbedingte Lebensraumverluste und baubedingte
Individuenverluste gering. Evtl. randlich vorhandene Eidechsen
durften sich infolge der Erschutterungen bereits beim Baubeginn in
entferntere Bereiche des Ruckhaltebeckens zurickziehen.

Um eine Verstarkung der Fallen- und Barrierewirkung
auszuschlief3en, sind Ver-meidungsmaflnahmen erforderlich (V 1, V
5). Auch nutzungsbedingte Individuenverluste kdnnen nicht
ausgeschlossen werden. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass
sie unterhalb eines fur die lokale Population relevanten Niveaus
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bleiben wirden ("allgemeines Lebensrisiko"). Unter der
Voraussetzung von Vermeidungsmalnahmen ist kein Eintreten von
Verbotstatbestanden zu erwarten. Kompensationsmalnahmen sind
nicht erforderlich.

Weitere Reptilien-Arten der Prufliste finden im Prafraum durchwegs
keine geeigneten Habitate vor bzw. fehlen mindestens regional.
Malnahmen zur Aufwertung des Gebietsrandes fur Reptilien waren
mit einfachen Mitteln mdglich und werden empfohlen.

Amphibien

Die einzige einheimische, regelméRig auf Ackern und Grasflachen
lebende Amphibien-Art Knoblauchkréte kann im Bereich des
Ruckhaltebeckens ebenso wenig ausgeschlossen werden wie
Laubfrosch und Kleiner Wasserfrosch. Der Eingriffsbereich konnte
von Einzelindividuen dieser Arten erreicht oder durchwandert
werden. Das flach Wasser fuhrende Ruckhaltebecken incl. sein zur
Bebauung vorgesehene Randbereich bietet diesen Arten zwar keine
Fortpflanzungs-, jedoch Ruhestatten. Deshalb sind

Maflnahmen zur Vermeidung von Individuenverlusten und einer
starken Barrierewirkung erforderlich (V 1,V 5,V 7).

Unter der Voraussetzung von Vermeidungsmafinahmen ist kein
Eintreten von Verbotstatbestanden zu erwarten.
Kompensationsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Schmetterlinge

Die Ortseinsichten haben keinen Hinweis auf artenschutzrechtlich
relevante Schmetter-lingsarten ergeben. Geeignete Habitate und
Raupenpflanzen fehlen. Sowohl Bestande des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris [Glaucopsyche]
nausithous) als auch des Nachtkerzen-Schwarmers (Proserpinus
proserpina) kdnnen sicher ausgeschlossen werden.

Libellen

Das Ruckhaltebecken ist als Fortpflanzungsstatte fur anspruchslose
Libellenarten geeignet, nicht jedoch fur streng geschitzte Arten.
Daher liegt fur diese Tiergruppe keine Projektrelevanz vor.

Weitere Arten und Gruppen

Hier nicht genannte Arten und Gruppen von Tieren der saP-Prufliste
werden mangels geeigneter Habitate bzw. Wuchsorte im Prifraum
als nicht projektrelevant bewertet.
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Schutzgut
,Boden*

Aus dem vorliegenden Ausgangsgestein des triasischen Keupers
haben sich Braunerden, Pelosole, Pseudogleye und Pseudogley-
Pelosole entwickelt. Die Braunerden befinden sich in den mehr
oder weniger ebenen Abschnitten, wahrend sich Béden mit hohem
Tonanteil (Pelosole und Pseudogleye) in den Niederungen und an
HangfulRen befinden. Letztere sind es, die zu Vernassung und
auch Staunasse neigen.

Schutzgut
Wasser"

Die Flache der geplanten Erweiterung wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Es besteht keine Bodenversiegelung im Erweiterungsbereich.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Gewasser.

Eine Teilflache des Geltungsbereiches der 4. Anderung liegt im
Geltungsbereich des Gewerbegebietes ,Im Hermannshof 111“ In
diesem Bereich liegt ein Regenrickhaltebecken und
wassergebundene Wegeflachen.

Entlang der nérdlichen Grenze der Erweiterungsflache verlauft der
teilweise verrohrte Entwasserungsgraben des Regenrickhalte-
beckens in Richtung B 13. Nach Unterquerung der B 13 lauft der
Graben als Wiesengraben Richtung Osten weiter.

Schutzgut ,Klima*

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen
ozeanischem und kontinentalem Klimabereich, allerdings sind die
kontinentalen Klimamerkmale vorherrschend. Die Niederschlage
bewegen sich im gesamten Stadtgebiet zwischen 685 und 815,
und liegen damit unter dem Landesdurchschnitt von 925 mm
jahrlich.

Von den mittleren Jahrestemperaturen her betrachtet gehoren die
Sudlichen Teile der Frankenhohe, in denen das Planungsgebiet
liegt, mit den Temperaturen zwischen7,4° und 7,6° C zu den
kuhleren der Region (sonst 8,0° bis 8,3° C).

Sowohl die mittleren Temperaturen im Juli mit 16, 4° bis 16, 8° C
als auch die Januar-Hochstwerte von 0,7 ° bis 0,9° C
unterstreichen, dass das Planungsgebiet zu den frischeren Teilen
der Region zahlt. Winde wehen Uberwiegend aus sudwestlicher
und westlicher Richtung.

Schutzgut
,Landschaft"

Das Planungsgebiet befindet sich im Nordosten der Gemeinde
Burgoberbach. Das bestehende Gewerbegebiet ,Im Hermannshof
11" soll um eine Grolke von ca. 8.700 m? entlang der Bundesstr. B 13
Richtung Sludosten vergroflert werden.

Die ebene, leicht nach Stden geneigte Erweiterungsflache wird
derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Westlich und nérdlich grenzt der gultige Bebauungsplan an, 6stlich
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begrenzt die B 13 die Planungsflache.

Im Sltdosten grenzt eine Forstflache, im Stdwesten
landwirtschaftliche Nutzflache an.

Durch die bestehende Nutzung als Acker, die Bundesstralde und
den Ortsrand ist die umliegende Landschaft bereits gestort.

Schutzgut Die naturlichen Standortbedingungen und

,Biologische Lebensgemeinschaften sind durch anthropogene Einflusse stark
Vielfalt* verandert.

Schutzgut Auf der Teilflache im Geltungsbereich (Flurstk. 525) liegt ein
,Mensch* Regenruckhaltebecken und ein landwirtschaftlicher Weg.

Die landwirtschaftlichen Verkehrsanbindungen werden mit der
Planung nicht beeintrachtigt.

Schutzgut ,, Sach- | Es befinden sich keine Natur- oder Denkmalschutzgebiete im

und Kulturguter* Geltungsbereich.

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt.

Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist die Untere
Naturschutzbehorde im Landratsamt Ansbach bzw. die zustandige
Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege zu
verstandigen.

Schutzgut Die Wechselwirkungen der Schutzguter sind durch die

~Wechsel- vorhandenen und angrenzenden Nutzungen bereits sehr stark

beziehungen® Uberpragt. Die natlrlichen Standortbedingungen und
Lebensgemeinschaften sind durch anthropogene Einflisse stark
verandert.

6 SCHON- UND SCHUTZFLACHEN
6.1 BAYERISCHE BIOTOPKARTIERUNG

Im Geltungsbereich und im Umkreis von mind. 500 m liegen keine in der Bayerischen
Biotopkartierung kartierten Biotopflachen.

Geschutzte Flachen im Sinne des Bayerischen Naturschutzgesetzes sind nicht
betroffen.

6.2 BODENDENKMALER

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt.

Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist die Untere Naturschutzbehdrde im
Landratsamt Ansbach bzw. die zustandige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege zu verstandigen.
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7 ENTWICKLUNGSPROGNOSE DER UMWELT BEI DURCHFUHRUNG UND
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Schutzguter
,Pflanzen und
Tiere"

Bei Durchfihrung:

Baubedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse

Wahrend der Bauphase sind Larm- und auch Staubemissionen in
die Umgebung teilweise unvermeidbar. Besonders
stérungsempfindliche Arten gegenuber Larm kénnten dadurch
betroffen sein. Durch Baueinrichtungen, -materialien und -
maschinen sowie arbeitende Personen, die im Gebiet gewdhnlich
nicht vorhanden sind, konnen wildlebende Tiere gestort oder
getotet werden. Durch ErschlieBungsmalinahmen und Bebauung
wird Oberboden umgelagert und der Boden verdichtet und
versiegelt. Dies kann zum Verlust von Reproduktions- und
Nahrungshabitaten von im Gebiet lebenden Wildtieren fuhren. Es
werden keine Gehdlzentfernungen vorgesehen. Wodurch
gewahrleistet wird, dass keine potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von in Gehdlzen briutenden Vogelarten entfernt
werden.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse

Durch das Baugebiet werden landwirtschaftlich genutzte Flachen
beansprucht, umgewandelt und teilweise versiegelt. Folglich
verschwinden dauerhaft Reproduktions- und Nahrungsraume fir
heimische Tier- und Pflanzenarten (z.B. bodenbrutende Vogel). Die
Mobilitat bodenbewohnender Tiere wird beeintrachtigt (z.B. durch
die Barrierewirkung von Mauern und Straf3en). Weitere
Trennungsbarrieren entstehen aufgrund von Licht- und
Larmemissionen. Durch die Abfihrung des Regenwassers geht ein
Teil fur die Grundwasserneubildung verloren.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes entsteht zusatzlicher
Verkehr (Zunahme von Licht- und Larmemissionen) und das
Aufkommen von Menschen in diesem Bereich nimmt stark zu, was
angrenzende storungsempfindliche Arten verdrangen konnte.
Jedoch unterliegt das Gebiet auch jetzt schon Stérungen durch das
angrenzende Gewerbegebiet, die Bundesstralle B 13 und die
Landwirtschaft.

Bei Nichtdurchfihrung:
Die Flache der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes wird
als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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Schutzgut Bei Durchfuhrung:

,Boden Der Boden verliert in Teilen seine Funktionen im Naturhaushalt
(Lebensraumfunktion, Puffer- bzw. Filterfunktion etc.), eine
natlrliche Bodenentwicklung wird teilweise unterbunden.

Bei Nichtdurchfuhrung:
Die Flache der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes wird
als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Bei Durchfuhrung:

~Wasser" Auf den versiegelten Flachen kann eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers nicht mehr stattfinden. Das
unbelastete Oberflachenwasser wird in ein Regenruckhaltebecken
geleitet und von dort zeitverzogert abgeleitet.

Der teilweise verrohrte Uberlaufgraben des Regenriickhaltebeckens
wird bis zur Unterquerung der B 13 verrohrt

Bei Nichtdurchfihrung:

Die Flache der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes wird
als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Bei Durchfuhrung:

,Klima“ Das Schutzgut ,Klima“ wird durch die Planung nur kleinrdumig, im
Gebiet verandert.

Bei Nichtdurchfihrung:
Die Flache der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes wird
als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Bei Durchfuhrung:

,Landschaft" Durch die bestehende Nutzung als Acker, die Bundestral’e und das

angrenzende Gewrbegebiet ist die umliegende Landschaft bereits
gestort. Durch die Waldflache im Stdosten ist die
Erweiterungsflache zudem gut abgeschirmt.

Die zusatzliche negative Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, in
dem sich das Planungsgebiet befindet, ist als eher gering
einzustufen.

Das Plangebiet beeintrachtigt keine exponierten, kulturhistorisch
wertvollen bzw. landschaftspragenden Elemente, maldgebliche
Erholungsraume sind nicht betroffen.

Begrunungsmalinahmen im sldlichen Randbereich sollen das
Gewerbegebiet nach Sitden optisch begrenzen.
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Bei Nichtdurchfihrung:
Die Flache der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes wird
als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Bei Durchfuhrung:
,Biologische Durch das Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 entstehen
Vielfalt" Siedlungsflachen mit einem hohen Verdichtungsgrad.

Bei Nichtdurchfihrung:
Die Flache der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes wird
als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Bei Durchfuhrung:

,Mensch* Die Erschliefung des Planungsgebietes erfolgt Uber bestehende
StralRen. Das Verkehrsaufkommen und damit verbundene
Emissionen werden nicht erheblich gesteigert.

Vorhandene Wegeverbindungen bleiben bestehen.

Imissionen aus der ordnungsgemalfden landwirtschaftlichen
Nutzung sind zu dulden.

Bei Nichtdurchfuhrung:
Die Flache der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes wird
als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut ,, Bei Durchfuhrung:

Sach- und Eventuelle Bodendenkmaler, die aufgefunden werden, werden
Kulturguter* sachgerecht dokumentiert und geborgen.

Schutzgut Bei Durchfuhrung:

~Wechsel- Obwonhl im direkten Eingriffsbereich keine Gewasser und keine von
beziehungen” Amphibien bevorzugten Landhabitate vorhanden sind, kann ein

regelmafiges Durchwandern auch durch Individuen streng
geschutzter Arten nicht ausgeschlossen werden.

Die Gefahr von projektbedingt entstehenden anlagen- und
betriebsbedingten Individuenverlusten kann durch
Vermeidungsmalnahmen auf das Niveau des allgemeinen
Lebensrisikos minimiert werden.

Bei Nichtdurchfuhrung:
Die Flache der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes wird
als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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8 BESCHREIBUNG DER UMWELTRELEVANTEN MASSNAHMEN ZUR
VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH NACHHALTIGER
AUSWIRKUNGEN

Schutzguter
,Pflanzen und
Tiere"

Saugetiere

Ein bau-, anlage- oder betriebsbedingtes Eintreten von
Verbotstatbestanden durch die Bebauung kann nur vermieden
werden, wenn
- von April bis Oktober auf Nachtbaustellen verzichtet (V 6),
- Alle Beleuchtungsanlagen werden mit LED-Lampen (Kalt-
oder Neutral-Warm-LED, Lichttemperatur < 2.700 K)
ausgestattet, um die Anlockwirkung auf Insekten als
Nahrungsquelle so weit wie moglich einzuschranken.
Leuchtkdorper und Reflektoren werden so ausgerichtet, dass
die Lichtkegel nur auf befestigte Flachen und nicht in den
freien Luftraum, auf Gehdlze oder Grunflachen gerichtet
sind. Die StralRenbeleuchtung wird nachts abgeschaltet,
betriebliche Aulienbeleuchtung mit Bewegungsmeldern
ausgestattet. (V 2),

Unter der Voraussetzung dieser Vermeidungsmafinahmen besteht
fur Fledermause eine geringe Projektrelevanz.

Vogel

Zumindest die Wiesen-Schafstelze kann als Brutvogel nicht
ausgeschlossen werden. Baubedingte Individuenverluste sind
deshalb durch geeignete Bauzeitenwahl (V 3) zu vermeiden.

In einer worst-case-Abschatzung muss unter diesen Voraussetzung
davon ausgegangen werden, dass sich ein ohnehin ungunstiger
lokaler Erhaltungszustand projektbedingt weiter verschlechtert.
Folglich sind CEF- bzw. FCS-Malinahmen zur Stutzung der lokalen
Population und des Erhaltungszustandes erforderlich.

Der Flachenbedarf zur Kompensation von einem Wiesen-
Schafstelze-Revier wird auf ca. 2.000 gm geschatzt.

Die Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte muss bereits zu
Beginn des Eingriffes gegeben sein, also zum Zeitpunkt des
Abschiebens der Grasnarbe am Ostrand des Ruckhaltebeckens.
Als (zeitlich vorgezogene) Malinahme wird eine naturnahe
Umgestaltung des ,Irrebach” auf ca. 250 m Lange (Flurstk. 214
Gmkg. Sommersdorf) durchgefuhrt.
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Die Umgestaltung erfolgt am Unterlauf des ,Irrebach® ca. 600 m
westlich von Sommersdorf.

Dieser Uferstreifen wird entgegen seiner Zweckbestimmung bisher
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der angrenzende ,Irrebach”
(Flurstk. 215) wird in den Uferstreifen hinein unterschiedlich
verbreitert, mit tumpelartigen Aufweitungen (bis mind. 5 m Breite)
versehen und die Boschungen unterschiedlich stark abgeflacht.

Parallel zum Graben werden mahbare Flachmulden, in der
Aufweitung am sudwestlichen Grundsticksende ein grolieres
Flachgewasser angelegt.

Auf Bepflanzung und auf jegliche Einsaat wird verzichtet.

Diese Malinahme wird neuen Lebensraum fur Wiesen-Schafstelzen
schaffen und gleichzeitig einen Beitrag zum Biotopverbund und in
gewissen Umfang auch zur Wasserruckhaltung leisten.

Als Folgepflege werden etwa 50 % des verbleibenden
Wiesenstreifens einmal jahrlich ab 1. Juli gemaht.

Alle Flachmulden werden dabei jahrlich ausgemaht.

Das Mahgut muss von der Flache entfernt werden.

Es durfen keinerlei Dingemittel und Biozide ausgebracht werden.

Da die Kompensations-Malinahme nicht in direktem raumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff erfolgt, ist sie als FCS-MalRinahme
(von favourable conservation status) durchzuflhren. Flr den
Eingriff muss in diesem Fall ein Ausnahmeantrag nach

§ 45 Abs. 7 BNatSchG gestellt werden.

Die Notwendigkeit einer FCS- anstelle einer CEF-MalRnahme ergibt
sich aus folgenden Grunden:

Durch die Lage des Eingriffs direkt an der Gemeindegrenze liegt ein
Groldteil des 2km-Umgriffes in der Nachbarkommune. Potenziell
geeignete Kompensationsflachen sind dort nicht verfigbar zu
machen.

In der Umgebung des Eingriffes und generell in der Nordhalfte des
Gemeindegebietes sind wenige potenziell geeignete
Kompensationsflachen vorhanden, das das Gebiet stark durch
Siedlungen gepragt, dicht von Stral3en durchzogen auf stark durch
Geholze gegliedert ist.
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Durch die dynamische Entwicklung der Bebauung im letzten
Jahrzehnt mit hohem Flachenverbrauch ist die Bereitschaft zur
Abgabe weiterer Flachen an die Gemeinde extrem gering.

Demgegenuber sind in der AltmUhlaue zahlreiche gemeindliche
Grundstlicke vorhanden, die aus naturschutzfachlich Sicht einer
Aufwertung bedurfen. Aus der Aufwertung des vorgeschlagenen
Grundstickes ergeben sich auch im Hinblick auf das Naturschutz-
GrolRprojekt "chance.natur" Synergien.

Die Umsetzung der Mal3nahmen muss aulierhalb der Kernzeit der
Vogelbrut (nicht Mitte Marz bis Mitte August, idealerweise zwischen
August und November) erfolgen, um keine Stérung von
Wiesenbrutern zu verursachen.

Die Ausfuhrung der FCS-MalRnahme muss unter sachkundiger
Okologischer Baubegleitung erfolgen.

Das Flurstk. 214 wurde im Rahmen der Flurbereinigung als
Okoflache ausgewiesen (Okoflachenkataster ID 65088) die
artenschutzrechtlichen Mal3nahmen kdnnen deshalb nicht als dkol.
Ausgleich gem. § 1a BauGB gewertet werden.

Flachmulden,
jahriich ausméhen
ab Juli

flacher Weiher chne
Zu- und Ablauf

Schematische Darstellung Umgestaltung Irrebach (FCS-
MaRnahme) (Enthommen artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, U.
Mellinger)
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Zusatzliche anlagen- und nutzungsbedingte (d.h. im Falle einer
Bebauung: kulissen- und stérungsbedingte) Beeintrachtigungen von
Bodenbritern kdnnen ausgeschlossen werden. Andere
Bodenbruter-Arten scheiden im Eingriffs- und Wirkungsbereich
aufgrund von Habitatdefiziten aus.

In angrenzenden Wald ist eine malig artenreiche Vogelwelt zu
erwarten, die auch wertgebende Arten enthalten kénnte (z. B. Star,
Goldammer, Stieglitz Klappergrasmucke). Die geplante
Gewerbebebauung bewirkt fur diese Arten keinen Verlust von Brut-
und Ruhestatten. Baubedingte Individuenverluste kénnen
ausgeschlossen werden. Bei Bau und Betrieb unvermeidbare
Storungen werden als vertretbar bewertet, weil die ggf. betroffenen
Arten bereits jetzt vorbelastete Habitate in direkter Nachbarschaft
zu bestehender Bebauung akzeptieren haben. Der Verlust an
Nahrungshabitat-Flache wird fur alle Arten als marginal bewertet.
Ein Vorkommen stérungsempfindlicher Arten scheidet schon
lagebedingt aus. Ein Verlust der 6kologischen Funktion im
raumlichen Zusammenhang oder eine Verschlechterung des
lokalen Erhaltungszustandes ist nicht zu erwarten.

Jedoch muss bei dem Bauvorhaben darauf geachtet werden, dass
die angrenzenden Wiesen und Geholze nicht fur die Baueinrichtung
oder Materiallagerung beansprucht oder durch Baugerate befahren
werden.

Bei Bau und Betrieb unvermeidbare Stérungen werden als
vertretbar bewertet, weil die ggf. betroffenen Arten bereits jetzt
vorbelastete Habitate in direkter Nachbarschaft zu bestehender
Bebauung und Strallennutzung akzeptieren. Der Verlust an
Nahrungs-habitat-Flache wird fur alle Arten als marginal bewertet.
Ein Vorkommen besonders storungsempfindlicher Arten scheidet
schon lagebedingt aus.

Ein bau-, anlage- oder betriebsbedingtes Eintreten von

Verbotstatbestanden durch die Bebauung kann nur vermieden

werden, wenn

-V 3: Vermeidung direkter Verluste von britenden Végeln,

Gelegen und noch nicht selbstandigen Jungvégeln: Das
Entfernen der Vegetationsdecke (Grasnarbe) erfolgt
zwischen September und Marz. Ein Baubeginn in diesem
Zeitraum vermeidet auch storungsbedingte Brutverluste im
Baufeld und dessen Nahbereich. Alternativ bzw. zwischen
Oberbodenabtrag und Baubeginn ist eine Vergramung durch
Flatterbander durchzufuhren.

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
Tel:09852/3939 Fax: 09852/4895, buero@schmidt-planung.com,



mailto:buero@schmidt-planung.com

4. Anderung Bebauungsplan “Im Herrmannshof llI“ und 8. FNP-Anderung Gemeinde
Burgoberbach — Umweltbericht
30

-V 4: Zur Minimierung des Vogelschlages ist auf die
Vermeidung grol3erer, spiegelnder Glas- und
Fassadenflachen zu achten. Die Fallenwirkung von
Glasflachen wird minimiert durch Mattierung, Musterung oder
Aulenjalousien. In geringer HOhe kann dies auch durch
anflughemmende hohere Vorpflanzungen erfolgen. Dabei
werden die jeweils neuesten fachlichen Erkenntnisse zur
Wirksamkeit unterschiedlicher Vermeidungsmalinahmen
bertcksichtigt.

Reptilien

Im beplanten Areal finden Reptilien-Arten nur im und am
Ruckhaltebecken Lebensmoglichkeiten. Da der zu Uberbauende
Bereich als Lebensraum weit Uberwiegend ungeeignet ist, bleiben
projektbedingte Lebensraumverluste und baubedingte
Individuenverluste gering. Evtl. randlich vorhandene Eidechsen
durften sich infolge der Erschutterungen bereits beim Baubeginn in
entferntere Bereiche des Ruckhaltebeckens zurickziehen.

Um eine Verstarkung der Fallen- und Barrierewirkung auszu-
schliel3en, sind Vermeidungsmalnahmen erforderlich (V 1, V 5).
Auch nutzungsbedingte Individuenverluste konnen nicht
ausgeschlossen werden. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass
sie unterhalb eines fur die lokale Population relevanten Niveaus
bleiben wurden ("allgemeines Lebensrisiko").

Unter der Voraussetzung von Vermeidungsmalnahmen ist kein
Eintreten von Verbotstatbestanden zu erwarten.
Kompensationsmallinahmen sind nicht erforderlich.

Amphibien

Die einzige einheimische, regelmaRig auf Ackern und Grasflachen
lebende Amphibien-Art Knoblauchkrote kann im Bereich des
Ruckhaltebeckens ebenso wenig ausgeschlossen werden wie
Laubfrosch und Kleiner Wasserfrosch. Der Eingriffsbereich konnte
von Einzelindividuen dieser Arten erreicht oder durchwandert
werden. Das flach Wasser fuhrende Ruckhaltebecken incl. sein zur
Bebauung vorgesehene Randbereich bietet diesen Arten zwar
keine Fortpflanzungs-, jedoch Ruhestatten. Deshalb sind
MafRnahmen zur Vermeidung von Individuenverlusten und einer
starken Barrierewirkung erforderlich (V 1,V 5, V 7).

Unter der Voraussetzung von Vermeidungsmafinahmen ist kein
Eintreten von Verbotstatbestanden zu erwarten.
Kompensationsmalinahmen sind nicht erforderlich.
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Private Flachen
Je angefangene 600 m? Grundstlcksflache ist ein heimischer
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung als Solitargehdlz zu pflanzen.

Heckenpflanzung/Innere Grundstucksgrenzen: 2-reihige Hecken.
Zwischen Nachbarn kdnnen diese Hecken als 2-reihige gemeinsame
Hecken angelegt werden.

Nadelbaume und Hecken aus Nadelgeholzen sind nicht zulassig.

Offentliche Flichen

Eingriinung des Planungsgebietes

Die Erweiterung des Gewerbegebietes wird nach Suden zur freien
Landschaft hin eingegrint.

Die Randflachen zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und
dem Waldstuck werden mit einer dreireihigen Hecke entsprechend
Pflanzschema bepflanzt. Die direkt an die Bebauung und die
Bundesstralde B 13 angrenzenden Randflachen werden nicht

bepflanzt.
Schutzgut Der Boden stellt die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und
,Boden* Pflanzen dar und ist als solcher zu erhalten. Im Naturhaushalt

fungiert er als Speicher von Niederschlagswasser und als Puffer-
und Filtersystem gegenuber Schadstoffen. Um diese Funktionen so
weit wie moglich zu erhalten, ist die im Planungsraum zu
erwartende Bodenversiegelung auf das nétige Minimum zu
reduzieren. Deshalb sind Stellplatze und Lagerflachen
wasserdurchlassig zu gestalten.

Schutzgut Wahrend der BaumalRnahme und des Betriebes ist der

Wasser" Grundwasser- und Bodenschutz zu gewahrleisten.

Das anfallende Schmutzwasser wird im Trennsystem zur
Klaranlage geleitet.

Auf den versiegelten Flachen kann eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers nicht mehr stattfinden. Das
unbelastete Oberflachenwasser wird in ein Regenrickhaltebecken
geleitet und von dort zeitverzogert abgeleitet.

Durch die Anlage der Regenrickhaltemal3inahme kann der Eingriff
in das Schutzgut Wasser zum Teil vor Ort ausgeglichen werden.

Schutzgut ,Klima“ | Um das Aufheizen von Freiflachen mdéglichst zu reduzieren wird die
Bodenversiegelung auf das nétige Minimum reduziert.
- Stellplatze und Lagerflachen sind wasserdurchlassig zu
gestalten.
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Schutzgut Eingrinung des Planungsgebietes
,Landschaft" Zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und dem Waldstick

wird die Erweiterung nach Suden zur freien Landschaft hin mit einer
dreireihigen Hecke entsprechend Pflanzschema bepflanzt. Die
direkt an die Bebauung und die Bundesstral’e B 13 angrenzenden
Randflachen werden nicht bepflanzt.

Schutzgut Keine Malinahmen

.Biologische

Vielfalt*

Schutzgut Keine Mal3dnahmen

,Mensch*

Schutzgut ,, Das Landesamt fur Denkmalpflege wird bei entsprechenden
Sach- und Funden wahrend der Bautatigkeit sofort benachrichtigt.

Kulturguter*

Schutzgut Keine MalRnahmen
,Wechsel-
beziehungen”

9 ANDERWEITIGE LOSUNGSMOGLICHKEITEN, AUSWAHLGRUNDE

Bei der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Herrmannshof IlI“ handelt es sich um eine
Flache zur Erweiterung des Gewerbebetriebes der Firma Feser in direktem Anschluss an das
bestehende Betriebsgelande.

Der gewahlte Standort ist durch die angrenzenden Stralen gut erschlossen. Ver- und
Entsorgung sind durch das angrenzende Gewerbegebiet gesichert bzw. leicht zu
erweitern. Aufgrund der bestehenden Belastungen (Ortsrand, Bundesstralle B 13,
Ackernutzung) ist der gewahlte Standort fur den notwendigen Eingriff auch aus Sicht
des Natur und Landschaftsschutzes grundsatzlich als geeignet zu bewerten. Die
grunordnerischen Festsetzungen verringern den Eingriff und die festgesetzten
Ausgleichs- und Ersatzflachen bzw. —malRnahmen schaffen einen angemessenen
Ausgleich vor Ort.

10 VERWENDETE VERFAHREN, SCHWIERIGKEITEN

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs gem. § 1a BauGB erfolgt nach dem
Bayerischem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, herausgegeben vom
Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen.
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11 UVP BEDARF

Da innerhalb des Planungsgebietes weniger als 100.000 m? Grundflache Uberbaut
werden kdonnen und der Standort aus naturschutzfachlicher Sicht als gering bedeutend
bewertet werden kann ist zum derzeitigen Zeitpunkt eine Umweltvertraglichkeitsprufung
nicht erforderlich.

12 ABWAGUNG

Da die Gemeinde Burgoberbach gut erschlossener Gewerbeflachen bedarf, um vor Ort
dringend bendtigte Arbeitsplatze zu schaffen und den Erweiterungswinschen eines
Gewerbebetriebes gerecht zu werden kann ein Eingriff grundsatzlich nicht vermieden
werden. Die Bedeutung des Planungsgebietes ist aufgrund der bestehenden Nutzungen
und Belastungen (Bundesstr., Bestehende Betriebe, Ackernutzung) fur den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild als eher gering zu bewerten. Deshalb ist der
gewabhlte Standort fur den notwendigen Eingriff auch aus Sicht der Natur und
Landschaftsschutzes grundsatzlich als geeignet zu bewerten. Die grinordnerischen
Festsetzungen verringern den Eingriff und die festgesetzten Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen schaffen einen angemessenen Ausgleich vor Ort.

Aufgestellt: Burgoberbach, den

1. Burgermeister
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