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TEIL 1 - Begriindung

1. Einleitung
1.1 Aufstellungsverfahren

Die Gemeinde Burgoberbach hat in ihrer Sitzung am 22.02.2018 gemaB § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Im
Herrmannshof IV* in Burgoberbach, Gemarkung Burgoberbach, fir ein Gewerbegebiet (GE)
mit integriertem Grlnordnungsplan und Umweltbericht gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 30.11.2018 ortstblich bekanntgemacht.

Auf Anregung des Staatlichen Bauamtes Ansbach wurde das Plangebiet in
offentlicher Sitzung am 19.11.2018 (Billigungs- und Auslegungsbeschluss) in
Gewerbegebiet ,.Im Birkfeld“ umbenannt, da eine hummerische Unterscheidung der
Gewerbegebiete Im Herrmannshof bei der Beschilderung an der BundesstraBBe B13 zu
Problemen flihren kann.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaBs § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte als 6ffentliche
Auslegung des Planvorentwurfs, i.d.F. vom 19.11.2018, parallel mit der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 10.12.2018 bis einschlieBlich 25.01.2019.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss fir die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
geman § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurde am 09.05.2019 gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 09.05.2019 wurde mit der Begriindung, dem
Umweltbericht und den umweltbezogenen Informationen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 27.05.2019 bis einschlieBlich 28.06.2019 6ffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum
fand gemaB § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange statt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 10.10.2019 wurde mit der Begrindung, dem
Umweltbericht und den umweltbezogenen Informationen geman § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 28.10.2019 bis einschlieBlich 11.11.2019 erneut &ffentlich
ausgelegt. Im gleichen Zeitraum erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB die erneute Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen wurde die Planung vom Gemeinderat in
der Gemeinderatssitzung am 12.12.2019 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

1.2  Planungsanlass

Die Gemeinde Burgoberbach liegt inmitten des Landkreises Ansbach. Die Gemeindeflache
betragt ca. 1.261 ha.
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Die Einwohnerzahl betrug am 31. Dezember 2016 3.341 Einwohner. Die Gemeinde Burg-
oberbach verzeichnet seit Jahrzehnten ein stetiges Bevdlkerungswachstum. Bei der Zu-
wanderung kann Burgoberbach seit 2010 eine kontinuierliche Bevoélkerungszunahme
verzeichnen.

Bevdlkerungsentwickiung
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Abb. 1: Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Burgoberbach (Quelle: Statistik kommunal 2017).

Die Gemeinde Burgoberbach liegt an einer Uberregionalen Entwicklungsachse, der
BundesstraBe B 13 (Wiirzburg/Miinchen). Uber die B13 wird Burgoberbach (iber den 1,5 km
entfernten Autobahnanschluss Ansbach Sid (A 6) an die Bundesautobahn BAB A6
(NUrnberg/ Heilbronn) angebunden. Das Autobahnkreuz Feuchtwangen/Crailsheim (A 6/ A
7) befindet sich ca. 30 km von Burgoberbach entfernt.

Die glinstige Verkehrslage der Gemeinde Burgoberbach bt einen positiven Einfluss auf die
Siedlungsentwicklung aus, so dass die Gemeinde als Wohn- und Gewerbestandort einen
ansteigenden Trend verzeichnen kann.

Diese positive Entwicklung soll durch eine ausreichende Bereitstellung von Wohn- und
Gewerbeflachen gestitzt, aufrechterhalten und gestéarkt werden.

Aufgrund mehrerer konkreter Nachfragen von Gewerbeinteressenten an gewerblichen
Bauflachen, hat sich die Gemeinde Burgoberbach entschieden, einen Bebauungsplan fir ein
Gewerbegebiet (GE) nérdlich der Bundesstra3e B13 aufzustellen.

Mit der Planbearbeitung wurde das Ing.-Buro Hartfelder, Sebastian-Munster-Stra3e 6, 91438
Feuchtwangen, beauftragt.

1.3 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthédlt rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung (§ 8 Abs. 1 BauGB). Auf dieser Grundlage wird insbesondere die ErschlieBung des
Plangebietes, die Aufteilung und Bebauung der Baugrundstiicke und die Gestaltung der
baulichen Anlagen geregelt.

Der Bebauungsplan besteht aus einem Planteil mit zeichnerischen sowie textlichen
Festsetzungen. Gemafi § 9 Abs. 8 BauGB ist eine Begriindung beigefligt, in der die Ziele,
Zwecke und die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes dargelegt sind.
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2. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Im Birkfeld“ umfasst
eine GroBe von ca. 7,92 ha (ca. 79.196 m?2).

Das Plangebiet gliedert sich in ein nérdliches Plangebiet, nérdlich der KreisstraBe KR AN1
(hier: bereits bestehendes Asphaltmischwerk - AMF) und ein stdliches Plangebiet, stdlich
der KreisstraBe KR AN1 (neues geplantes Gewerbegebiet).

Es umfasst im nordwestlichen Plangebiet das bereits bestehende Asphaltmischwerk (AMF)
der Franken GmbH & Co. KG und im suddstlichen Planbereich ein neues geplantes
Gewerbegebiet.

Flr das Asphaltmischwerk wurde seinerzeit ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet, dass
bis zur Planreife durchgeflhrt wurde, aber nicht in Kraft gesetzt wurde. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. XXV soll das bestehende Asphaltmischwerk nun
planungsrechtlich angepasst werden, damit flir geplante bauliche Erweiterungen Baurecht
besteht.

Nach der Durchfithrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB haben sich u.a. folgende wesentliche Planédnderungen
ergeben:

- Verkleinerung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes von
urspringlich ca. 8,79 ha auf ca. 7,92 ha durch Zurlicknahme des Plangebietes
entlang der Bundesstraf3e B13

- Aufgliederung des Plangebietes in 2 Teilgebiete (TG1 und TG2)

- Verlangerung der HaupterschlieBungsstraBe im geplanten Gewerbegebiet mit
Verlagerung nach Norden; der nordéstliche Wendehammer entféllt

- Neue Aufteilung der Grundstiicke, Anpassung der Baugrenzen

- VergréBerung der Grinflache stidlich des geplanten Regenriickhaltebeckens

- Verbreiterung des geplanten Geh- und Radweges

- Anpassung der privaten Randbegrinung

Das Plangebiet wird nunmehr wie folgt abgegrenzt:

- Im Norden durch die FI.-Nr. 235 (Teilflache), 230/1, 229, 578/1 (Teilflache), 577 und
575 der Gemarkung Ansbach

- Im Osten durch die FI.-Nr. 229, 577, 559, 516 und 557 der Gemarkung Ansbach und
FI.-Nr. 521 der Gemarkung Burgoberbach

- Im Sdden durch die Fl.-Nr. 558 der Gemarkung Ansbach und FI.-Nr. 517 der
Gemarkung Burgoberbach

- Im Westen durch die FI.-Nr. 516 (Teilflache), 513 (Teilflache), 512 (Teilflache), 511
(Teilflache), 514 (Teilflache), 515 (Teilflaiche), 508/2 (Teilflache), 508 (Teilflache),
503/1 (Teilflache) und 504 (Teilflache) der Gemarkung Burgoberbach.

kT,



Bebauungsplan Nr. XXV Gewerbegebiet ,Im Birkfeld* g
Gemeinde Burgoberbach

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes beinhaltet folgende Flurnummern:

504 (Teilflache), 504/1, 504/2, 504/3, 506, 506/1, 507, 507/1, 508 (Teilflache), 509, 510,
511(Teilflache), 512 (Teilflache), 513 (Teilflache), 514 (Teilflache), 515 (Teilflache), 508/2
(Teilflache) und 516 (Teilflache) der Gemarkung Burgoberbach.

Das Plangebiet soll gemani § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen werden.

Im Zuge der durchgefiihrten Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB haben sich im Planteil, den textlichen Festsetzungen und in der
Begriindung zum Bebauungsplan weitere Anderungen und Erganzungen ergeben:

- Aktualisierung der schalltechnischen Untersuchung mit Bertcksichtigung von
Larmkontingenten und Darstellung einer Rasterlarmkarte im Planteil

- Zeichnerische Darstellung des Bodendenkmals im Planteil

- VergrdBerung des Baufensters im nordwestlichen Plangebiet (AMF)

- Aufnahme der geplanten Linksabbiegespuren in der KR AN1 in den Planteil

- Reduzierung des Geh- und Radweges auf 2,50 m Breite

- Geanderte Grundstlcksaufteilungen im stidéstlichen Plangebiet

- Verlegung des privaten Leitungsrechts im stddstlichen Plangebiet nach Stidosten

- Darstellung einer Gelandeverlaufskarte im Planteil

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleibt von den oben aufgeflhrten
Anderungen unberihrt.

Die aufgefiihrten Anderungen bzw. Erganzungen im Bebauungsplan bedingen eine erneute
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB. Da die Grundziige der
Planung nicht berGhrt werden, findet eine verkirzte Auslegung von zwei Wochen statt.

3. Lage des Plangebietes

Das geplante Gewerbegebiet ,Im Birkfeld® befindet sich am norddstlichen Ortsrand von
Burgoberbach, nérdlich der BundesstraBe B13. Es ist im Norden und Osten von
landwirtschaftlich genutzten Flachen der Gemarkung Claffheim umgeben und grenzt im
Sudwesten unmittelbar an die BundesstraBe B13 an.

Das sudliche Plangebiet wird von dem von Westen nach Osten verlaufenden
Winterschneidbachlein durchquert.

Das Plangebiet bewegt sich auf einem H6henniveau von ca. 467 —474 m U.NN.

4. Vorbereitende und lGibergeordnete Planungen

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielsetzungen der Raumordnung und
der Landesplanung anzupassen. Unter dem Begriff Raumordnung wird hierbei die
zusammenfassende und Ubergeordnete Planung verstanden.
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4.1 Bundes-, Landes - und Regionalplanung

Gesetzliche Grundlage ist das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG). In ihm werden
die Aufgaben und Ziele sowie die Grundsétze fir die Raumordnung verbindlich festgelegt
und den Bundeslandern vorgegeben.

Die im ROG allgemein gehaltenen Grundséatze, welche die Lander durch eigene Grundsatze
erganzen kdnnen, werden in den Landesplanungsgesetzen der Bundeslander verwirklicht.
Die Ziele werden raumlich und sachlich konkretisiert.

In Bayern gilt hier die Neufassung des Landesentwicklungsprogramms (LEP) vom
01.09.2013.

Danach sind folgende Ziele und Grundsétze fir die Planung relevant:

LEP 1.3.2 Abs. 2: Anpassung an den Klimawandel

.In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten R&umen, sollen Kklimarelevante
Freiflachen von Bebauung freigehalten werden® (Grundsatz).

LEP 3.1 Abs. 1 und 2: Flachensparen

,Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.” (Grundsatz)

LEP 3.2: Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verflgung stehen.” (Ziel; vgl. auch § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB in der ab 20.09.2013
geltenden Fassung).

LEP 3.3: Vermeidung von Zersiedelung

,Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermeiden werden." (Grundsatz)

,Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. (. ..)". (Ziel)

Im Hinblick auf die 6kologischen Aspekte kénnen ferner folgende Ziele und Grundsatze
einschlagig sein:

LEP 7.1.1: Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

"Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden." (Grundsatz)

LEP 7.1.5: Okologisch bedeutsame Naturriume

,Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere
sollen Gewasser erhalten und renaturiert,
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- geeignete Gebiete wieder ihrer natirlichen Dynamik Gberlassen und
- Okologisch wertvolle Grunlandbereiche erhalten und vermehrt werden.“ (Grundsatz)
LEP 7.1.6: Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

"Lebensraume flr wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wander-
korridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und wieder
hergestellt werden." (Grundsatz)

"Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten". (Ziel)
LEP 7.2.1: Schutz des Wassers
"Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt auf

Dauer erfillen kann."

Der Regionalplan hat nach Art. 21 Abs. 1 BayLplG die Aufgabe, unter Beachtung der im
Landesentwicklungsprogramm festgelegten Ziele, die raumliche Ordnung und Entwicklung
einer Region zu steuern. Gleichzeitig dient der Regionalplan als Leitlinie fur die kommunale
Bauleitplanung.

Fir die Gemeinde Burgoberbach gilt der Regionalplan 8 Westmittelfranken in der Fassung
vom 01.12.1987 jeweils mit seinen Anderungen.

.

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Region Westmittelfranken (8) — Karte 1 —Raumstruktur-

Die Gemeinde Burgoberbach liegt an einer Entwicklungsachse von Uberregionaler
Bedeutung innerhalb des Stadt- und Umlandbereiches des Oberzentrums Ansbach. In der
naheren Umgebung liegen die Unterzentren Herrieden und Bechhofen sowie das
Mittelzentrum Gunzenhausen.
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Far die Region West-Mittelfranken schreibt der Regionalplan zur Entwicklung der Region
Ziele und Grundsétze fest:

RP 1. Grundlagen und Herausforderungen der Entwicklung in der Region West-
Mittelfranken (8) - Begriindung

Entwicklungsziel: Zur dauerhaften Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen liegen
die Schwerpunkte in der Schaffung mdglichst wohnortnaher, insbesondere qualifizierter
Arbeitsplatze.... (Begriindung)

Zur Starkung der Raumstruktur soll insbesondere in den zentralen Orten aller Stufen und in
geeigneten Gemeinden entlang der Entwicklungsachsen ein Zuwachs an Arbeitsplatzen und
Wirtschaftskraft angestrebt werden (Ziel).

RP 3.1.1 Siedlungswesen
In allen Gemeinden Westmittelfrankens soll sich die Siedlungstétigkeit in der Regel im

Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen (Ziel).

Im gewerblichen Siedlungsbereich soll die organische Entwicklung einer Gemeinde den
Bedarf der anséassigen Betriebe sowie die Neuansiedlung von Betrieben umfassen, die zur
Ortlichen Grundversorgung oder Strukturverbesserung in der Gemeinde notwendig oder die
an besondere Standortvoraussetzungen gebunden sind. (Begriindung).

RP 3.3 Gewerbliches Siedlungswesen

Die fur die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region bendtigten gewerblichen
Siedlungsflachen sollen bevorzugt in den zentralen Orten sowie in geeigneten Gemeinden
an Entwicklungsachsen und in Gemeinden mit regionalplanerischer Funktion im Bereich der
gewerblichen Wirtschaft bereitgestellt werden (Ziel).

Dabei soll insbesondere auf eine ausreichende und ginstige infrastrukturelle ErschlieBung
und auf eine mdoglichst rationelle Nutzung der gewerblichen Siedlungsflachen hingewirkt
werden.

Neben der quantitativen Ausweitung des gewerblichen Arbeitsplatzangebotes soll
insbesondere auch eine qualitative Verbesserung der bisher unbefriedigenden regionalen
Arbeitsplatzstruktur herbeigefihrt werden.

Die kontinuierliche Weiterentwicklung und Ansiedlung mittelstdndischer Betriebe fir die
strukturschwache Region erscheint aus regionaler Sicht gegeniber Neuansiedlungen
gréBeren AusmaBes mindestens ebenso effektiv, wenn nicht auf Dauer sogar effektiver
(Begriindung).

RP 5.1.1.2 Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes

Auf die Bereitstellung gewerblicher Arbeitsplatze soll bevorzugt in den zentralen Orten aller
Stufen hingewirkt werden. Sie kann auch in geeigneten Gemeinden an Entwicklungsachsen
und in Gemeinden mit regionalplanerischer Funktion im Bereich der gewerblichen Wirtschaft
erfolgen (Ziel).

Mit der Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes soll langfristig auch eine Starkung des
landlichen Raumes hinsichtlich der Entwicklung der Bevdlkerungszahlen und der
Bevolkerungsstruktur erreicht werden (Begriindung).

-10 -
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RP 5.1.1.3 Wirtschaftsnahe Infrastruktur

In den zentralen Orten sowie in geeigneten Gemeinden an Entwicklungsachsen und in
Gemeinden mit regionalplanerischer Funktion im Bereich der gewerblichen Wirtschaft sollen
gewerbliche Bauflachen als Industriegebiete (GI) oder Gewerbegebiete (GE) unter
angemessener  Berilcksichtigung des vorhandenen Entwicklungspotentials, eines
abzusehenden Bedarfs, der Uberschaubaren wirtschaftlichen Entwicklung sowie der
Anforderungen des Umweltschutzes bauleitplanerisch abgesichert werden (Ziel).

In allen Gemeinden mit gewerblicher Entwicklung soll die Verbesserung der Standortqualitat
angestrebt werden (Ziel).

Weitere Ziele und Vorgaben betreffen die vorliegende Planung nicht. Ein Widerspruch zum
Regionalplan 8 Westmittelfranken kann daher nicht festgestellt werden.

4.2 Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Die Gemeinde Burgoberbach ist im Besitz eines rechtskraftigen Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan vom 11.05.2011.

Abb. 3: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Burgoberbach

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Das sldlich der KreisstraBe KR AN1 geplante Gewerbegebiet ,Im Birkfeld®
entwickelt sich aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Burgoberbach.

Die Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Burgoberbach,
die u.a. die geplante gewerbliche Flache (G), sudlich der KR AN1, im Flachennutzungsplan
ausgewiesen hat, wurde i.d.F. vom 19.11.2018 mit Bescheid des Landratsamtes Ansbach

kT,
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vom 28.12.2018 genehmigt. Die Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung der 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte am 18.01.2019.

5. Bebauungsplan - Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Grundlage fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist § 9
BauGB.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan ,Im Birkfeld“ wird gemafi § 8 BauNVO als Art der baulichen Nutzung ein
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen geman § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

Unzulassige Nutzungen sind:

- Einzelhandelsbetriebe (insbesondere mit Sortimenten der Nahversorgung und des
Innenstadtbedarfs)

- Speditionen, Logistikunternehmen

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Kindergérten

- Anlagen far sportliche Zwecke

- Hundepensionen

- Vergniigungsstatten in Form von Tanzlokalen, Diskotheken und Spielhallen

- Bordelle und bordelldhnliche Betriebe.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet ,Im Birkfeld” orientiert sich an der
Nachfrage der gewerblichen Unternehmen:

- Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet ,Im Birkfeld® sind aufgrund des
Vorhandenseins eines EDEKA - Marktes auf der gegentiberliegenden StraBenseite der
B13 nicht erwlnscht. Eine Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben ist in einem
Gewerbegebiet landesplanerisch unzulassig und aufgrund der von Wohnbebauung weit
entfernten Lage nicht sinnvoll.

- Speditionen und Logistikunternehmen konzentrieren sich bereits im Gewerbegebiet ,Im
Herrmannshof IlI“ auf der gegenuberliegenden Seite der BundesstraBe B13

-12.-
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- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Kindergarten und
Anlagen fir sportliche Zwecke stehen in Burgoberbach ausreihend zur Verfiigung.

- Hundepensionen wurden aufgrund larmtechnischer Emissionen ausgeschlossen und

- Vergniugungsstatten wie Tanzlokale, Diskotheken und Spielhallen sowie Bordelle und
bordellahnliche Betriebe wurden aus larmtechnischen Grinden und der unerwiinschten
Klientel ausgeschlossen.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet ,Gewerbegebiet ,Im Birkfeld* geman
§ 16 Abs. 2 BauNVO festgesetzt durch:

= die Grundflachenzahl (GRZ)

= die Geschossflachenzahl (GFZ)

= die H6he baulicher Anlagen, maximale Firsthéhe (FH)
= Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl wird in Abh&ngigkeit von der Art der baulichen Nutzung festgesetzt:

Im gesamten Gewerbegebiet wird als héchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung geman §
17 Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 2,4 festgesetzt. Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse ist auf max. Il (max. 3
Vollgeschosse) festgesetzt.

Das Plangebiet wurde in Hinblick auf die Festsetzung der Héheneinstellung der Gebaude in
2 Teilgebiete untergliedert:

Teilgebiet 1 (TG1) betrifft das norddstlich gelegene bestehende Gewerbegebiet (GE): Die
Firsthéhe der baulichen Anlagen (FH) wird auf max. 12,0 m Uber Oberkante (OK)
festgelegtes Gelande festgesetzt. Fir die Mischanlage des Asphaltmischwerks (AMF) ist
eine maximale Héhe von 40 m, Uber Oberkante (OK) festgelegtes Gelande, einzuhalten.

Die Teilgebiete 2 (TG2) betreffen das sudlich der KR AN1 geplante neue Gewerbegebiet
(GE): Hier wird die Firsthéhe der baulichen Anlagen (FH) auf max. 12,0 m Uber Oberkante
(OK) festgelegtes Gelande festgesetzt.

5.1.3 Bauweise

Im Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Im Birkfeld“ wird die abweichende Bauweise (a) geman
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise kdénnen Gebaude mit seitichem Grenzabstand und einer
Lange von mehr als 50 m errichtet werden.

5.1.4 Bebaubare und liberbaubare Flachen

Das nérdliche Plangebiet der AMF (nérdlich der KR AN1) weist eine GréBe von ca. 22.646
m? auf. Im neu geplanten sidlichen Gewerbegebiet mit einer GréBe von ca. 56.550 m? sind
ca. 8 Baugrundsticke in einer GréBenordnung von ca. 1.280 — 17.220 m? vorgesehen.

-13-
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Das Plangebiet stellt ca. 53.987 m? Uberbaubare Grundstlicksflachen zur Verfligung, davon
entfallen auf das nérdliche Gewerbegebiet der Firma AMF ca. 15.813 m?, auf das sudlich
geplante Gewerbegebiet ca. 38.174 m2 an Uberbaubarer Grundstlcksflache.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen gemaB § 23 BauNVO
eingegrenzt. Gebaude und Gebaudeteile dirfen diese nicht Gberschreiten.

Im stdwestlichen Planbereich des Gewerbegebietes ist in Teilgebiet 2 in dem an der B13
gelegenen nordwestlichen Grundstiick (sidwestlich der geplanten ErschlieBungsstrae und
stdlich des geplanten Geh- und Radwegs) bei der Errichtung eines Preismastes eine
maximale Hohe von 10 m einzuhalten; dieser kann ausnahmsweise auch auBBerhalb der
Baugrenze erstellt werden.

Eine Uberbauung von Flachen, die der Griinordnung vorbehalten sind, ist grundsatzlich
unzul@ssig.

5.1.5 Garagen, Stellplatze

Private Stellpldtze, Garagen und Carports

Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen sind gemai § 12 Abs. 6 BauNVO
auch auBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) zulassig, soweit sie nicht
nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO) unzuléssig sind.

Werden Garagen als Grenzgaragen ausgefihrt, sind diese gemal Bayerischer Bauordnung
(BayBO), in der jeweils gultigen Fassung, zu errichten.

Garagen vor den vorderen Baugrenzen sind so anzuordnen, dass ein Stauraum von
mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache eingehalten wird.

Fir die Umsetzung 6kologischer Zielsetzungen sind Stellplatze, Garagenzufahrten, Gara-
genhoéfe, FuBwege, Aufenthaltsflachen und 6éffentliche Parkflachen mit versickerungsfahigen
Pflasterbelagen (Rasen- oder Drainfugen) zu versehen.

5.1.6 Gestaltung der Gebaude

Die stadtebauliche Gestaltung des Plangebietes ,Im Birkfeld® wird neben der
Hoéheneinstellung der Gebaudekdrper auch maBgeblich durch die festgesetzten Dachformen
und Dachneigungen gepragt.

Im Gewerbegebiet sind symmetrische Satteldacher, versetzte Satteldécher, Pultdacher und
Flachdacher zugelassen

Fir symmetrische und versetzte Satteldacher ist eine Dachneigung von max. 30 Grad
zuldssig; fir Pultdacher ist eine Dachneigung von 3-12 Grad zugelassen; fiir Flachdacher ist
eine Dachneigung von 0-5 Grad zulassig.

Die Dachdeckung (ausgenommen Flachdacher) ist mit Trapezblechen, Tonziegeln oder
Betondachsteinen auszufiihren.

Die Dachflachen kénnen in roten, grauen und braunen Farbtdnen gestaltet werden.

Untergeordnete Teile der Dachflachen und Dachaufbauten kénnen mit anderen Materialien
(z.B. Glas, Metall) eingedeckt werden.
Die Begriinung von Dachflachen ist zulassig.

-14 -
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Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind als In-Dach- und Auf-Dachmontagen
maoglich.

5.1.7 Flachen fur Auffiillungen

Der natirliche Gelandeverlauf im Plangebiet ist als Gelandeverlaufskarte im Planteil farblich
dargestellt und zeigt den H6henunterschied von 466 m 0. NN bis 475 m . NN in ein Meter-
Hoéhenschritten auf.

Bei der Herstellung der Verkehrsflachen sind erforderliche Aufschittungen, Béschungen und
Abgrabungen vom Angrenzer auf den Baulandflachen zu dulden.

Auf den Privatgrundstiicken sind Modellierungen des Gelandes tber 30 cm Differenz,
ausgehend vom natlrlichen Gelande als Bezugspunkt, mit der Genehmigungsbehdrde
abzustimmen.

Auffallungen und Abgrabungen sind an den privaten Grundstlicksgrenzen nicht zugelassen.
Um ein einheitliches Gelédnde zu erhalten, ist der Geldndeanschluss an benachbarte
Grundstlcke so herzustellen, dass ein hhenmaBig einheitlicher Ubergang entsteht.

5.2 Larmimmissionen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten vom
Ingenieurbiro Hartfelder, Bad Windsheim, i.d.F. vom 02.05.2019 erarbeitet.

Im Zuge der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaB § 3 Abs. und § 4 Abs. 2
BauGB wurde von der Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes Ansbach darauf
hingewiesen, dass die Emissionskontingente flir den Nachtraum gemaB DIN 45691 zu
berlcksichtigen sind und ein Nachweis zu fuhren ist, dass die Immissionsgrenzwerte mit den
vorgeschlagenen MaBnahmen eingehalten werden kénnen.

Daraufhin wurde ein neuerliches schalltechnisches Gutachten an die Firma BEKON,
Larmschutz & Akustik GmbH, Augsburg, in Auftrag gegeben und in der Fassung vom
24.07.2019 erstellt.

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
berlcksichtigen.

Nach § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgéange (BImSchG) sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in
Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, so weit wie
maoglich vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zukinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als
Gewerbegebiet diese Anforderungen fiir die schiitzenswerte Bebauung hinsichtlich des
Schallschutzes erflllt sind, kbnnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1 herangezogen werden.

-15 -
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Die Definition der schitzenswerten Bebauung richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1
zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und nach der TA Larm "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm" vom 26.08.1998, gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, Anhang A.1.3 "Mafgeblicher Immissionsort".

Die Kommune als Planungstragerin gibt durch die Festsetzung von zulassigen
Larmemissionskontingenten  vor, welche La&rmemissionen zukinftig aus dem
Bebauungsplangebiet emittiert (abgestrahlt) werden dirfen. Auf Basis von normierten
Rechenmethoden ergeben sich dann zuldssige Larmimmissionen (auch als
Immissionsrichtwert-Anteile bezeichnet) an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen
(z.B. Wohngeb&uden, Schulen usw.), die sich an dem Immissionsniveau orientieren. Unter
Immissionsniveau sind die Larmimmissionen zu verstehen, welche zukinftig zulassig sein
sollen. Aus Sicht des Immissionsschutzes kann dabei auch ein Immissionsniveau unterhalb
der Orientierungswerte durch die Kommune angestrebt werden. Dies ist z. B. dann
angezeigt, wenn "auf der grinen Wiese" ein neues Gewerbegebiet ausgewiesen wird und
weitere Gewerbegebiete geplant sind oder ein vorhandenes Wohngebiet als besonders
schutzbedurftig eingestuft wird. Um wie viel dB(A) die Orientierungswerte unterschritten
werden, legt die Kommune fest und richtet sich nach den jeweils vorliegenden
Gegebenheiten.

Ebenso kann durch die Kommune ein Immissionsniveau oberhalb der Orientierungswerte im
Rahmen sachgerechter Abwagung zugelassen werden. Dies ist z.B. dann mdglich, wenn
bereits Larmimmissionen als Vorbelastung an den umliegenden schutzbedurftigen
Nutzungen einwirken. Flr die maximale H6he des vorgesehenen Immissionsniveaus gibt es
keine gesetzlichen Vorgaben. Als "Orientierung" kann auf die TA Larm vom 26.08.1998,
geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 und die
Verkehrslarmschutzverordnung (Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, 16. BImSchV, 12. Juni 1990) zurlickgegriffen werden. In der TA
Larm wird flr besondere Situationen unter "Gemengelage Punkt 6.7" eine "Obergrenze" fir
zum Wohnen dienende Gebiete von 60 dB(A) tagsiber und 45 dB(A) nachts angegeben. In
der Verkehrslarmschutzverordnung werden fir reine Wohngebiete und fir allgemeine
Wohngebiete Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tagstber und 49 dB(A) nachts
angegeben. Die sich an der "Enteignungsschwelle" orientierenden Werte fur das
Immissionsniveau von 70 dB(A) tagsuber und 60 dB(A) nachts sollen in der Bauleitplanung
nicht herangezogen werden, da hier die Einhaltung der Anforderung an gesunde
Wohnverhéltnisse nicht mehr sichergestellt ist.

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12

Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbelarmimmissionen an der
schitzenswerten Bebauung zu verhindern, wurden Emissionskontingente fir das
Bebauungsplangebiet festgesetzt. Die Festsetzung erfolgte nach der DIN 45691:2006-12
"Gerauschkontingentierung". Um der hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu
werden, sind die Berechnungen (in Abweichung zur DIN 45691) mit einer Nachkommastelle
genau durchzufihren.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die
Eigenabschirmung einer Gebaudefassade eines betrachteten Wohngebdudes nicht
herangezogen wird.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tGber mehrere Teilflachen, so ist dieses
Vorhaben dann zuléssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréBer ist als die
Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Es
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werden somit alle Immissionskontingente Li,; aus den Teilflachen (i) an den relevanten
Immissionsorten (j) ermittelt und logarithmisch aufsummiert.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten in Gewerbegebieten ist nach § 1 Abs. 4
Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaften der Betriebe
und Anlagen im Bebauungsplangebiet méglich.

Somit werden die umliegenden schitzenswerten Bebauungen vor unzumutbaren
Larmeinwirkungen geschitzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zuldssigen
Larmemissionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.

Durch die Gliederung hinsichtlich der Emissionseigenschaften (§ 1, Abs. 4 BauNVO) wird
somit geregelt, welche Schallemissionen die Betriebe und Anlagen aufweisen dirfen. Mit
dem festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann auf dem Ausbreitungsweg fur die
umliegenden schitzenswerten Nutzungen der jeweilige Immissionsrichtwert-Anteil. Rechtlich
umstrittene Bezlge zu Gegebenheiten auBerhalb des Plangebietes (Dampfungen,
Immissionsorte usw.) sind somit in diesem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte
Grundsticksflache heranzuziehen.

Dies ist die im Plan grau dargestellte Flache (ohne Grinflachen).

Es ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen, welcher
Immissionsrichtwert-Anteil (Li;;) sich fir die jeweilige Teilflache ergibt. Ferner ist zu
berechnen, ob die zu erwartenden L&rmemissionen des sich ansiedelnden Betriebes
Beurteilungspegel verursachen, die unterhalb der Immissionsrichtwert-Anteile liegen. Dies
gilt fir Vorhaben, deren Beurteilungspegel um weniger als 15 dB(A) unter dem
Immissionsrichtwert liegen.

Dabei ist sicherzustellen, dass die Emissionskontingente nur einmalig herangezogen bzw.
nicht doppelt vergeben werden durfen. Dies kdnnte z.B. durch eine Auflage oder Bedingung
im Genehmigungsbescheid erfolgen.

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Baurecht usw.)
muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen, entsprechend dem
in dem Genehmigungsverfahren einschlagigen Regelwerk (z.B. TA Larm), nachweisen.
Somit ist beispielsweise zuséatzlich die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm
hinsichtlich tieffrequenter Gerdusche im Genehmigungsverfahren zu prifen.

Es sind alle Larmemissionen maf3geblich, die entsprechend dem jeweiligen Regelwerk im
Genehmigungsverfahren einzustellen sind. Dies sind z.B. bei einem
Genehmigungsverfahren nach BImSchG alle Larmemissionen von ortsfesten und
beweglichen Anlagen auf dem Betriebsgelénde (z.B. Larmemissionen von PKW- und LKW-
Fahrvorgangen auf dem Betriebsgelande, L&rmemissionen von Fahrvorgédngen auf
Schienenanlagen, L&rmemissionen von Be- und Entladevorgéngen von LKW auf dem
Betriebsgeléande, Larmemissionen von Beschallungsanlagen, menschliche Stimmen usw.).
Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der Schallquelle und
den flachenhaft verteilten Emissionskontingenten. Der Eigentiimer der Flache (und somit der
Emissionskontingente) kann diese frei verteilen. Einzig wichtig dabei ist, dass er sein
Emissionskontingent nicht Uberschreitet. Somit ist sichergestellt, dass an den umliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen nur die Larmimmissionen entstehen, die die Kommune als
Abwéagungsgrundlage zugrunde gelegt hat.

Zur Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente sind nur die schutzbedurftigen
Raume in Gebauden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine
Gebaude mit schutzbedurftigen Rdumen enthalten, an dem am stérksten betroffenen Rand
der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedurftigen Raumen
erstellt werden durfen) auBBerhalb des Bebauungsplangebietes heranzuziehen. Die Definition
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der schutzbedurftigen Raume richtet sich nach der Definition der TA Larm "Technische
Anleitung zum Schutz gegen L&rm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift
vom 01.06.2017, Anhang A.1.3 "MaBgeblicher Immissionsort". Ein Nachweis der Einhaltung
der zuldssigen Immissionsrichtwert-Anteile innerhalb des Plangebietes (z.B. an
Burogebauden) ist nicht erforderlich. Der Schutzanspruch innerhalb des Plangebietes an
benachbarten Grundstiicken richtet sich ausschlieBlich nach der TA Larm "Technische
Anleitung zum Schutz gegen La&rm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift
vom 01.06.2017.

Hinweis: Bei der Berechnung der tatsdchlichen Immissionen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens kénnen auch Dampfungen und Abschirmungen entsprechend der
DIN 1SO 9613-2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2:
~2Allgemeines Berechnungsverfahren" berlicksichtigt werden.

Die Beurteilungszeitraume tagsiber und nachts beziehen sich jeweils auf die Definition
dieser Zeitraume in der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017.

Larmschutzgutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und Anderung
von Bauvorhaben bzw. im  Genehmigungsverfahren und  Genehmigungsfrei-
stellungsverfahren mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen ist, ob ein gutachterlicher
Nachweis der Einhaltung der sich aus der Satzung ergebenden Larmimmissionen
erforderlich ist. Dies gilt auch in Genehmigungsfreistellungsverfahren. Dieser Hinweis ist
keine Grundlage der Abwéagung, sondern soll sicherstellen, dass die Bauwerber sich
friihzeitig mit der Genehmigungsbehdrde in Verbindung setzen, um die Erforderlichkeit der
Begutachtung abzuklaren. Somit kann eine zeitliche Verzdgerung im Genehmigungs-
verfahren im Sinne des Bauwerbers vermieden werden.

Systematisches Vorgehen

Es wurde auf eine Vorbelastungsermittlung verzichtet. Entsprechend wurden in Anlehnung
an die TA Larm die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 an den
Immissionsorten im Gewerbegebiet um 6 dB(A) und im allgemeinen Wohngebiet um 10
dB(A) reduziert.

Im Umgriff des Plangebietes befindet sich ein Asphaltmischwerk. Des Weiteren soll der
Betrieb einer 24-Stunden Tankstelle ermdglicht werden.

Es werden die Emissionskontingente so angesetzt, dass der genehmigte Betrieb des
Asphaltmischwerkes sowie der geplante Betrieb der Tankstelle mdglich ist.

Hierzu wurden im Vorfeld die durch das Asphaltmischwerk verursachten Larmemissionen
ermittelt und die L&rmimmissionen berechnet.

Bewertung der Gewerbelarmimmissionen

Die Larmemission ist der Larm, der von einem Betrieb oder von einer Flache mit
Emissionskontingenten ausgehen darf bzw. ausgeht.

Die Larmimmission ist der Larm, der an einem Immissionsort (z.B. Wohngeb&ude) ankommt
oder ankommen darf.

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Lé&rmschutz & Akustik GmbH mit der
Bezeichnung LA19-247-G01-01 vom 24.07.2019 aufzeigt, werden die um 6 dB(A) bzw. die
um 10 dB(A) reduzierten Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1,
"Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren", an der vorhandenen Wohnbebauung
eingehalten.
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Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir Gewerbelarm stimmen mit den
Immissionsrichtwerten der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 Uberein.

Immissionsorte mit -6 dB(A) (10 01 bis 10 03)

Nach Punkt 3.2.1 Absatz 2 der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm",
vom 26.08.1998, gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 liegen dann, wenn
die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte eingehalten werden, keine schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG), vom 26. September 2002 vor.

Aufgrund dieses Ansatzes kann davon ausgegangen werden, dass die zusatzlichen
Immissionen zu keinen relevanten Pegelerhéhungen an den relevanten Immissionsorten
fihren, die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse nach dem Baugesetzbuch erfullt
werden und keine schadlichen oder unzumutbare L&rmimmissionen hervorgerufen werden.
Zudem wirkt aus Richtung des Plangebietes keine relevante Larmvorbelastung auf das
Plangebiet ein.

Immissionsorte mit -10 dB(A) (10 10, 10 11 und 10 32)

Nach Punkt 2.2 der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm", vom
26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 liegen dann, wenn die
um 10 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte eingehalten werden, keine schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG), vom 26. September 2002 vor, da es sich um keinen mafgeblichen
Immissionsort handelt.

Aufgrund dieses Ansatzes kann davon ausgegangen werden, dass die zusatzlichen
Immissionen zu keinen relevanten Pegelerh6hungen an den relevanten Immissionsorten
fihren, die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse nach dem Baugesetzbuch erfullt
werden und keine schadlichen oder unzumutbare L&rmimmissionen hervorgerufen werden.
Damit kann davon ausgegangen werden, dass unabhéngig von der tats&chlichen
Vorbelastung durch das Plangebiet keine unzumutbare Larmbelastung in der
Summenwirkung auftritt:

Geht man dabei von einer Vorbelastung aus, welche die Immissionsrichtwerte derzeit
unterschreitet, so filhrt die Zusatzbelastung durch das Plangebiet zu keiner Uberschreitung
des Immissionsrichtwertes in Summe mit der Vorbelastung.

Geht man davon aus, dass die Vorbelastung die Immissionsrichtwerte bereits ausschopft, so
fihrt die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet zu einer Pegelerh6hung unter 0,5 dB(A). Dies
ist nicht wahrnehmbar und zumutbar, zumal der zuldssige Rundungswert die Einhaltung der
Werte ergeben wird.

Liegt die Vorbelastung im Bestand oberhalb der Immissionsrichtwerte, so liegt die Zunahme
ebenfalls bei weniger als 0,5 dB(A) und damit fir die Summenbelastung unterhalb der
Wahrnehmbarkeit sowie in der Rundungstoleranz.

Der Larmbeitrag aus dem Planbereich ist damit fir die Gesamtlarmsituation nicht relevant.
Es gibt zudem keinerlei Anhaltspunkte daflrr, dass die Werte einer Gesundheitsgefahrdung
fir Wohnen im AuBenbereich / Dorfgebieten, Mischgebieten oder allgemeinen
Wohngebieten, welche allgemein mit 72 dB(A) tags bzw. 62 dB(A) nachts angesetzt werden,
durch Gewerbelarm oder sonstige Larmquellen in der Summenwirkung Uberschritten
werden.
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Wahrnehmbarkeit von Pegelanderungen

Zur Wahrnehmbarkeit von Pegelanderungen kann auf die Zusammenfassung des
Umweltbundesamtes aus dem Jahre 2004 verwiesen werden. Diesem Bericht kann
entnommen werden, dass Pegelanderungen ab 1 dB(A) in glinstigen Bedingungen gerade
noch wahrgenommen werden kdénnen. Pegelanderungen von 3 dB(A) werden in der Regel
wahrgenommen. Es kann davon ausgegangen werden, dass Pegelanhebungen unter 1
dB(A) nicht wahrgenommen werden kdénnen, da es sich bei Gewerbelarmemissionen in der
Regel nicht um Kkontinuierliche Gerauscheinwirkungen handelt deren Verénderung der
Lautheit unmittelbar festgestellt werden kann.

Gliederung des Bebauungsplanes

Es wurden fir das Plangebiet Bereiche mit unterschiedlich hohen Larmkontingenten
festgesetzt. Dieses erfolgte, da im Plangebiet bereits ein Betrieb ansassig ist, bzw. eine
weitere Nutzung bereits vorgesehen ist, welche sich in ihrem Larmemissionsverhalten
deutlich unterscheiden.

Somit liegt eine Gliederung nach § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO als Rechtsgrundlage fiir
die Festsetzung der Larmkontingente vor.

Es wird das Plangebiet entsprechend der La&rmemissionseigenschaft gegliedert. Somit gibt
es einen Teilbereich fur Betriebe und Anlagen die weniger Larm emittieren durfen als der
andere Teilbereich. Die tatsachliche Verteilung der Schallleistungspegel ist hiervon nicht
betroffen, da es fur die Anwohner nicht entscheidend ist, ob ein Betrieb eine laute
Schallquelle besitzt, diese aber gut abgeschirmt hat, oder ob leisere Schallquellen
ungehindert den Schall zu den Immissionsorten emittieren. Entscheidend ist allein, welche
Larmbelastungen entstehen. Diese zuldssigen maximalen Larmemissionen werden durch die
Festsetzung der Gerauschkontingente nach der DIN 45691 "Gerauschkontingentierung"
geregelt (hier ist Larm mit Gerdusch gleichzusetzen).

Diese Festsetzung regelt die bauplanungsrechtliche Obergrenze. Dies bedeutet somit, dass
nicht alle Betriebe oder Anlagen diese Obergrenze ausschdpfen werden. Die Gliederung
erfolgt vielmehr hinsichtlich der Zulassigkeit.

Zulassige Nutzungen und Zweckbestimmung des Plangebiets

Es wurde das Plangebiet in Bereiche mit unterschiedlich hohen zuldssigen Larmemissionen
eingeteilt. Dabei wurde darauf geachtet, dass der Zweck des Gewerbegebietes
entsprechend § 8 BauNVO (vorwiegende Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben) gewahrt bleibt.

Es gibt keine Normgebung mit einer Definition mit welchen Larmemissionen von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben zu rechnen ist. Die DIN 18005-1: 2002-07 gibt
als Orientierungshilfe flir Gewerbegebiete tagsiber und nachts einen flachenbezogenen
Schallleistungspegel von Lwam: = 60 dB(A) vor. Im vorliegenden Plangebiet sind Nutzungen
mit einer erhdhten Schutzbedurftigkeit zur Nachtzeit (z.B. Betriebsleiterwohnen, Hotels und
Beherbergungsstatten) zuldssig. Somit ergibt sich nach der Systematik der TA Larm nachts
eine um 15 dB(A) geringere zulassige Larmimmission. Auch wenn ein flachenbezogener
Schallleistungspegel und ein Larmkontingent nicht dasselbe Larmverhalten definieren,
kénnen diese BezugsgréBen hilfsweise als gleichwertig angesehen werden.

Fur die Teilfliche GE1 wird in ein Emissionskontingent Lex von tagsiiber 64 und nachts
54 dB(A) vorgegeben. Somit wird die Ansiedlung von typischen Gewerbebetrieben (nicht
erheblich belastigende Gewerbebetriebe im Sinne des § 8 BauNVO) ermdglicht.

Des Weiteren befindet sich im Gemeindegebiet der Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Im Herrmannshof®. Dieser Bebauungsplan weist unter anderem

kT,



Bebauungsplan Nr. XXV Gewerbegebiet ,Im Birkfeld* g
Gemeinde Burgoberbach

Gewerbegebietsflachen ohne Larmkontingentierung aus, wodurch auch hier die Ansiedlung
von typischen Gewerbebetrieben (nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe im Sinne
des § 8 BauNVO) ermdglicht wird.

Die Gemeinde Burgoberbach wird dieses Gebiet als Referenzgebiet zur Ansiedlung von
nicht erheblich belédstigenden Gewerbebetrieben im Sinne des § 8 BauNVO erhalten.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass durch die Ld&rmemissionen der Bundesstral3e B
13 und der KreisstraBe AN 1 im Plangebiet die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" zur Tagzeit eingehalten
und zur Nachtzeit lediglich in den unmittelbar an den beiden Verkehrswegen liegenden
Bereichen Uberschritten werden.

Die Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet werden als zumutbar angesehen.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109-
1:2016-07. "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" sind die sich aus den
mafgeblichen Larmpegeln ergebenden baulichen SchallschutzmaBnahmen zu beachten.
Flar den Schallschutz von Wohnungen enthélt die DIN 4109-1:2016-07. "Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" die einzuhaltenden Anforderungen.

Diese sind im Rahmen der Planung der Gebaude zu ermitteln. Hierzu erfolgte keine
Festsetzung, da durch mdgliche vorgelagerte Gebdude eine erhebliche Pegelminderung
oder durch hinterliegende Gebaude durch Reflektionen eine erhebliche Pegelerhéhung
auftreten kann.

Der Berechnung der Larmimmissionen und der Nachweis der Einhaltung der sich aus der
DIN 4109-1:2016-07. "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" ergebenden
Anforderungen an die AuBenbauteile ist im Rahmen der Entwurfsplanung bzw. der
Genehmigungsplanung zu fihren.

Um einen ungestérten Schlaf auch bei gekipptem Fenster zu ermdglichen, wurde
festgesetzt, dass die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern auf die von den Larmquellen
abgewandten Fassadenseiten orientiert werden sollen.

Ist dies nicht mdglich, sind die Raume zuséatzlich mit einer schallgeddmmten Liftung
auszustatten.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Das Plangebiet wird Uber die KreisstraBe AN 1 in stdlicher Richtung hin zur Bundesstraf3e B
13 erschlossen. Dort erfolgt eine sofortige Vermischung mit dem tbrigen Fahrverkehr auf der
BundesstraBe.

Der Ubrige planbedingte Fahrverkehr in nérdlicher Richtung stellt im Rahmen der Ublichen
Schwankungen des Verkehrs auf der KreisstraBe AN 1 keine unzumutbare zusétzliche
Erhdhung des Verkehrsaufkommens dar und ist daher ebenfalls zumutbar.

Zudem erfolgt der planbedingte Fahrverkehr sowohl in sidliche als auch in nérdliche
Richtung Uber die KreisstraBe AN 1 in einer Entfernung von 500 m nicht entlang von
Gebieten mit erhéhter Schutzwdirdigkeit (reines/allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet, etc.).
Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngeb&dude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mdgliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des
Fahrautkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

Im Detail wird auf das schalltechnische Gutachten der Firma BEKON, Larmschutz & Akustik
GmbH, Augsburg, in der Fassung vom 24.07.2019, verwiesen.
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Dieses ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt.

5.3 Flachenbilanz

Die Gr6Be des raumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 7,92 ha (ca. 79.196 m2) und glie-
dert sich wie folgt auf:

Nordliches Sudliches geplantes

Flachen Gewerbegebiet AMF Gewerbegebiet

(ca.- Angaben in m?) (ca.- Angaben in m?)
Gewerbegebiet (GE) 22.646 56.550
Uberbaubare Grundstiicksflache 15.813 38.174
Offentliche StraBenflachen - 3.647
(davon StraBBe Bestand) - 1.066
Geh- und Radweg 54 222
Verkehrsflachen gesamt 54 3.869
Flachen fir Versorgungsanlagen 9 25
Offentliche Griinflachen geplant (inkl. 560 7.572
RRB)
Private Grinflachen geplant 34 3.569
Private Grinflachen (Bestand) 2.423 -
Erhaltung Gehélzbestand 2.110 -
6. Infrastruktur

6.1 ErschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes ,Im Birkfeld“ erfolgt Ober die
KreisstraBe KR AN1, die wiederum an die BundesstraBe B13 anschlieft.

Das nérdliche Plangebiet ist bereits Uber eine Anbindung von der KR AN1 auf das Gelande
des Asphaltmischwerks (AMF) erschlossen. Die geplante Ausweisung des Gewerbegebietes
macht dartiber hinaus eine Anbindung des Asphaltmischwerks (AMF) (ber eine geplante,
nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommene Linksabbiegespur erforderlich.

Das sudliche Plangebiet wird von der KR AN1 Gber eine neu geplante Linksabbiegespur (von
Winterschneidbach kommend) die nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen wurde,
erschlossen.

Im sidlichen Plangebiet wird das geplante Gewerbegebiet (GE) Uber eine 6,50 m breite
ErschlieBungsstraBe, die mit einem Wendehammer mit einem Durchmesser von 25,0 m
endet, erschlossen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entlang der KR AN1 an den
bestehenden Geh- und Radweg entlang des Grundsticks der AMF Uber eine Querung der
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KR AN1 angeknipft und dieser mit einer geplanten Breite von 2,50 m bis zur einmindenden
ErschlieBungsstraBe in das neu geplante Gewerbegebiet fortgeftihrt.

In Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Ansbach wird im Plangebiet, sudlich der
KreisstraBe KR AN1, entlang der BundesstraBBe B13, eine Baubeschréankungszone von 10 m
festgesetzt. Innerhalb dieser sind bauliche Anlagen nur im Einvernehmen mit der
zustandigen StraBenbaubehdrde zuldssig, wenn Auswirkungen auf die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten sind.

Beidseitig der KR AN1 wird eine Bauverbotszone von 10,0 m und eine Bau-
beschrankungszone von 15,0 m, jeweils gemessen vom auBeren Rand der Fahrbahndecke,
festgesetzt und in der Planzeichnung dargestellt. Die Bauverbotszone ist von allen baulichen
Anlagen und Anpflanzungen freizuhalten. Darunter fallen auch Leitungen, Kanale,
Bepflanzungen, Becken oder andere befestigte Flachen wie Parkplatze.

Fir Einzelbauvorhaben, die innerhalb der Baubeschrankungszone liegen, ist eine Ausnahme
im entsprechenden Genehmigungsverfahren zu beantragen.

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflaichen dirfen keine Hochbauten errichtet werden.
Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u. & mit dem Grundstuck fest und
nicht festverbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.

6.2  Ver- und Entsorgung

Kanal:

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das Plangebiet wird an einen
neu geplanten Schmutzwasserkanal und Regenwasserkanal angeschlossen. Das Schmutz-
wasser wird der biologischen Klaranlage im Siden von Burgoberbach zugeleitet.

Kénnen Kellergeschosse aufgrund ihrer HOhenlage zum Hauptkanal nicht im
Freispiegelgefélle in die Hauptkanalisation entwassert werden, sind zur Entwasserung der
Kellergeschosse Abwasserhebeanlagen in die Gebaude einzubauen.

Oberflachenwasser:

Im stddstlichen Plangebiet, stdlich der KR AN1, wird das anfallende Niederschlagswasser
der neu geplanten, 6ffentlichen Verkehrsflachen und gewerblichen Grundsticksflachen tber
ein  Kanalsystem dem geplanten Regenrlckhaltebecken mit  vorgeschaltetem
Regenklarbecken zur Vorbehandlung des Oberflachenwassers zugefihrt. Vom
Regenruckhaltebecken wird das Wasser dann dem Winterschneidbé&chlein zugeleitet.

Die Oberflachenentwéasserung im nordwestlichen Plangebiet, nérdlich der KR AN1, ist, wie
bislang geschehen, auf dem betriebseigenen Grundstiick der AMF zu gewahrleisten.

Das im sidlichen Plangebiet von Westen nach Osten verlaufende Winterschneidbachlein
wird im Zuge der Uberplanung verrohrt und (iber einen geplanten Regenwasserkanal auf
Privatgrund (Leitungsrecht) Uber drei geplante Grundstiicke von Sldwesten nach Siidosten
verlegt. Das private Leitungsrecht fir den neu zu verlegenden Regenwasserkanal erstreckt
sich mit einer Breite von 4,50 m entlang der privaten Randbegriinung. Die geplante
Kanaltrasse halt einen Abstand von 2,50 m zur privaten Randbegrinung ein. Die Errichtung
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von baulichen Anlagen im Bereich des Leitungsrechtes ist nicht zulassig. Stellplatze dirfen
innerhalb des Leitungsrechtes angelegt werden.

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Gber den Anschluss an das vorhandene
Leitungsnetz. Soweit der Wasserdruck im 6ffentlichen Leitungsnetz nicht ausreicht, sind zur
Sicherung VerbesserungsmaBnahmen notwendig.

Bei vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich der Rohrleitungen ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Bei Unterschreiten dieses Abstandes ist
seitens des Pflanzenden ein entsprechender Wurzelschutz einzubauen.

Léschwasserversorgung:

FlOr das geplante Baugebiet kann eine Léschwassermenge bereitgestellt werden, welche
dem erweiterten Grundschutz (mind. 96 m?h) fir Wohnbau-, Misch- und Dorfgebiete nach
DVGW-Richtlinie W 405 entspricht. Sollte aufgrund der Art oder Umfang der Bebauung ein
héherer Léschwasserbedarf als 96 m3/h erforderlich sein bzw. werden, kann die erforderliche
Menge nicht Uber das 6éffentliche Trinkwassernetz zur Verfigung gestellt werden.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt Gber das értliche Energienetz.

Im Bereich des Winterschneidbachleins verlduft eine unterirdische 20 kV-Leitung, die im
Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen verlegt wird.

Im sldlichen Plangebiet queren eine bestehende 110 kV-Freileitung und eine 20 kV-
Freileitung das Plangebiet von Norden nach Stden.

Im suddstlichen Plangebiet sind im Bereich der 110 kV-Freileitung und der 20 kV-Freileitung
Schutzbereiche fir Bauverbote im Bereich der bestehenden Masten und Schutzbereiche fiir
Baubeschrankungen einzuhalten. Fir geplante Bauvorhaben im Bereich der vermaften
Baubeschréankungen unter den Freileitungen ist zwingend das Einvernehmen der Main-
Donau Netzgesellschaft (MDN) einzuholen.

Zwischen einer Bebauung und der vorhandenen 20 kV-Kabeltrasse ist ein Abstand von 1,0
m einzuhalten.

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom kann, nach entsprechender Netzerweiterung,
ausgehend vom bestehenden Versorgungsnetz sichergestellt werden.

Sind keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite empfohlen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen" ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.
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Gasversorgung:

Burgoberbach verflgt tUber einen Anschluss an das Gasversorgungsnetz der Frankengas
GmbH (Main-Donau Netz Gesellschaft Nirnberg). Ein Anschluss des Plangebietes ist
grundsatzlich méglich. Voraussetzung ist eine Vereinbarung der Kostenibernahme mit dem
ErschlieBungstrager.

Abfallbeseitigung: Die Hausmullbeseitigung erfolgt durch den Abfallzweckverband
der Stadt und des Landkreises Ansbach.

7. Archéaologische Denkmalpflege

Im nordwestlichen Plangebiet des Bebauungsplanes erstreckt sich ein Bodendenkmal D-5-
6729-0079 Uber einen groBen Bereich des Gelandes der AMF und einen Teilbereich der KR
ANA1.

Arch&ologische Denkmaler, die wahrend der Erdarbeiten zum Vorschein treten, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege unverziglich zu melden. Der Bautrdger und alle an der BaumaBnahme
beteiligten Personen sind hiervon vor Beginn der BaumaBnahme zu unterrichten.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8. Realisierung der Planung

Es ist geplant, das Bebauungsplanverfahren im Sommer/Herbst 2019 abzuschlieBen.

9. Integrierter Griinordnungsplan - Planinhalte und Festsetzungen
9.1 Allgemeines

Die erh6hte Bedeutung und die Sicherung der Wohn- und Umweltqualitadt machen im Bebau-
ungsplan detaillierte Festsetzungen mittels Grinordnungsplan erforderlich. Der Grinord-
nungsplan selber soll mogliche negative Umweltauswirkungen durch das Vorhaben auf Natur
und Landschaft aufzeigen und durch die Festsetzung geeigneter MaBnahmen zur Ver-
ringerung, Vermeidung und zum Ausgleich beitragen.
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Die planerischen Aussagen orientieren sich im Folgenden an den Vorgaben und fachlichen
Zielen der Ubergeordneten naturschutzfachlichen Planungen.

Das Plangebiet liegt im zentral im Landkreis Ansbach, sutdlich angrenzend an das
Stadtgebiet Ansbach und gehért zur Naturraum-Haupteinheit D59 ,Fréankischen Keuper-Lias-
land®, in der weiteren Untergliederung zur naturrdumlichen Untereinheit 113-A ,Mittelfran-
kisches Becken®. Das Mittelfrankische Becken zieht sich westlich von der Landesgrenze zu
Baden-Wirttemberg bis norddstlich an die Stadtgrenze von Firth. Der Naturraum ist gekenn-
zeichnet durch weite Bachtaler, die meist in stiddstlicher Richtung verlaufen und auf Grund
der flachen Neigung des Geléandes oft nur ein geringes Gefalle aufweisen. Zwischen den
flachen Talbereichen erheben sich niedrige Higel bzw. Héhenrlicken, die die Landschaft
gliedern und zumeist bewaldet sind.

Durch die starke landwirtschaftliche Nutzung des Naturraumes ist dieser Uberpragt. Die
Waldanteile sind eher gering und auf die Hohenlagen beschrankt. In den Tallagen nehmen
vor allem die Fischereiwirtschaft und Grinlandbewirtschaftung eine bedeutende Rolle ein.
Entlang der Bachlaufe finden sich haufig Teiche bzw. Teichketten unterschiedlicher GréBe,
die fischereiwirtschaftlich genutzt werden. Etliche FlieBgewasser, die die offene Landschaft
durchziehen, besitzen stellenweise einen naturnahen Charakter. Der Gberwiegende Teil ist
jedoch als Uberformt zu bezeichnen.

Das Relief des Landschaftsraumes flacht in dstliche Richtung ab. So liegt das Héhenniveau
im westlichen Bereich bei ca. 500 m . NN und fallt in éstliche Richtung auf 300 bis 350 m
0.NN.

Das Plangebiet ,Gewerbegebiet ,Im Birkfeld“ befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von
Burgoberbach, nérdlich der BundesstraBe B13. Es ist im Norden und Osten von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen der Gemarkung Claffheim umgeben und grenzt im Stdwesten
unmittelbar an die BundesstraBe B13 an. Das sudliche Plangebiet wird von dem von Westen
nach Osten verlaufenden Winterschneidb&chlein durchquert.

Das Plangebiet liegt auf einem Hbhenniveau von 467 — 474 m (.NN.
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Abb. 4: Lage des Geltungsbereiches (BayernAtlas, 2018)

9.2 Planerische Aussagen zur Griinordnung

Vorrangig missen im Rahmen der Griinordnung die Standorte und Zielaussagen zu den im
Plangebiet befindlichen Schutzgegenstadnden bzw. -gebieten berlicksichtigt werden. Nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird zwischen den folgenden Schutzgebiets-
typen unterschieden:

* Naturschutzgebiete geman § 23 BNatSchG

» Landschaftsschutzgebiete gemaf § 26 BNatSchG

* Naturparke geman § 27 BNatSchG

» Naturdenkmaler gemanR § 28 BNatSchG

» geschitzte Landschaftsbestandteile gemafi § 29 BNatSchG

» gesetzlich geschitzte Biotope geman § 30 BNatSchG

* Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete)
geman § 32 BNatSchG.

Im Plangebiet bzw. in dessen Umgebung kommen keine der oben genannten Schutzgebiete
bzw. -flachen vor.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine kartierten Biotope oder Flachen des Okoflachen-
katasters. An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Norden schlie3t sich entlang
der KreisstraBe AN 1 auf dem Gebiet der Stadt Ansbach das kartierte Biotop AN-14-19-003
~Streuobstreihen, Feldgehdlze und Hecke westlich Winterschneidbach* an. In gréBerer Ent-
fernung in westlicher, sudlicher und 6stlicher Richtung sind weitere Teilflachen kartierter Bio-
tope gelegen. Nérdlich des Plangebietes liegt eine kleine Flache des Okoflachenkatasters
(ID 146 266), die sich jedoch bereits im Gebiet der Nachbargemeinde Stadt Ansbach, Ge-
markung Claffheim, befindet. Sowohl die kartierten Biotope als auch die OFK-Flache sind
von den Planungen nicht betroffen.

9.3 Festsetzungen des integrierten Griinordnungsplanes

Die Festsetzungen des integrierten Grinordnungsplanes umfassen sowohl griinordnerische
als auch naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Festsetzungen.

a) grinordnerische Festsetzungen (zur Vermeidung/Minimierunq)

- landschaftsgerechte Gestaltung von unbebauten Grundstiicksflachen zur Durch-
grinung des Plangebietes, z. B. durch Strauchpflanzungen (unter Verwendung der
Artenliste A) oder durch Einsaat mit einer regionalen Wiesensaatgutmischung (s. An-
gaben zur Ansaat 6ffentlicher Griinflachen)

- Pflanzgebot fir Laubbaum-/Obstbaumhochstamm je angefangene 500 m2 Grund-
stlicksflache zur Durchgriinung des Baugebietes (s. Artenliste B)

- Strauch- und Baumpflanzungen fur die randliche Eingriinung der bebaubaren Fla-
chen auf den geplanten privaten Grundsticken (s. Artenlisten A und B) zur
Begrenzung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
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— Ansaat einer regionalen Wiesensaatgutmischung auf den geplanten o&ffentlichen
Granflachen mit Vorgaben zur langfristigen Pflege

- Festsetzung zum Erhalt des Gehdlzbestandes auf FI.-Nr. 504/1 im nérdlichen Plan-
gebiet

- Regelungen zur Héhenentwicklung der baulichen Anlagen zur Begrenzung der Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild

- Verwendung versickerungsfahiger Belage zur Verminderung von oberflachigem Ab-
fluss von Niederschlagen, sofern keine wasserrechtlichen Bestimmungen entgegen-
stehen

- Sammlung des Niederschlagswassers in einem Regenriickhaltebecken

b) naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

— Grinlandansaat und Oberbodenabtrag (Ausgleichsflache A 1)

Als Ausgleichsflache auBerhalb des Geltungsbereiches wird eine Teilflache von Fl.-
Nr. 989, Gmkg. Sachsbach, Markt Bechhofen, herangezogen.

— Ansaat einer Ackerblihbrache (Ausgleichsflache A 2)

Auf demselben Flurstick wird eine weitere Teilflache als Ausgleichflache A 2 verwen-
det.

c) artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen

— Die artenschutzrechtliche Prifung (saP) (ifanos-Landschaftsékologie, 2017) ergab,
dass keine artenschutzrechtlichen Vermeidungs- oder KompensationsmaBnahmen
erforderlich sind.

Die grinordnerischen Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen sowie die naturschutz-
rechtlichen KompensationsmaBnahmen sind zeichnerisch und in den textlichen Festsetzun-
gen im Bebauungsplan festgehalten. Weitere Inhalte wie z. B. die Beschreibung und Bewer-
tung der Bestandssituation, die artenschutzrechtliche Prifung, die Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs sowie MaBnahmendetails zur Vermeidung/Minimierung und Kompensation
sind im Umweltbericht wiedergegeben.

9.4 Hinweise

Bei Grenzabstanden von Baumen und Strauchern bzw. Hecken ist das bayerische Ausfih-
rungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) Art. 47-52 zu beachten. Angrenzend
zu landwirtschaftlichen Flachen ist mit Baumen ein Mindestabstand von 4,00 m, mit Strau-
chern ein Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten. Wiederum angrenzend zu Nachbargrund-
stlicken ist mit Baumen ein Mindestabstand von 2,00 m und mit Strduchern ein Mindest-
abstand von 0,50 m einzuhalten.
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TEIL 2 - Umweltbericht

1. Einleitung

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemaB § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefihrt werden.
Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Im Rahmen der Abarbeitung der Prifpunkte
mussen folgende Schutzgiter ndher betrachtet werden:

 Boden
 Klima / Luft
 Wasser

* Flora/Fauna

* Mensch / Gesundheit

* Landschaftsbild / Erholung
»  Kultur- und Sachguter

* Flache.

Der Umweltbericht ist gemai § 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als eigen-
standiger Teil beizuflgen.

Die Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 (zu § 2
Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB), die durch die Anderung des BauGB vom 29. Mai 2017
geandert wurde.

1.1 Kurzdarstellung des Planvorhabens

Mit dem Bebauungsplan Nr. XXV ,Gewerbegebiet ,Im Birkfeld™ wird ein neues Gewerbe-
gebiet ausgewiesen und zugleich eine planungsrechtliche Anpassung flir eine bereits
gewerblich genutzte Flache durchgeflhrt.

Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Flurnummern 504/1, 504/2,
504/3, 506, 506/1, 507, 507/1, 509 und 510 sowie Teilflachen der Flurnummern 504, 508,
508/2, 511, 512, 513, 514, 515 und 516 der Gemarkung Burgoberbach. Das Plangebiet ist in
zwei Bereiche aufgeteilt, das nérdliche Plangebiet umfasst den Bereich des bestehenden
Asphaltmischwerkes nérdlich der KreisstraBe AN 1, das sldliche Plangebiet liegt stdlich der
KreisstraBe und umfasst den Bereich des neu geplanten Gewerbegebietes.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 7,92 ha, hiervon entfallen ca.
2,26 ha auf das ndérdliche Plangebiet und ca. 5,66 ha auf das sudliche Plangebiet.

Die vorgesehenen grinordnerischen MaBBnahmen, u. a. zur Randeingrinung, landschaftsge-
rechten Gestaltung der unbebauten Grundstlcksflachen, Entwicklung von Verkehrsgriin und
offentlichen Grinflachen dienen in erster Linie der Minimierung von nachteiligen Umwelt-
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auswirkungen. Fur den naturschutzfachlichen Ausgleich stehen werden Flachen auBerhalb
des Plangebietes herangezogen (s. Umweltbericht, Kap. 3.2).

1.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgesetzten umweltrelevanten Ziele

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, dem Natur-
schutzgesetz (insbes. Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB in Verbindung mit § 14 ff des
BNatSchG und Art. 7-9 und 11 des BayNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG), der FFH-Richt-
linie, der Vogelschutz-Richtlinie, dem Immissionsschutzgesetz, dem Wasser-, Bodenschutz-
und Abfallrecht wurden im anstehenden Bebauungsplanverfahren folgende technische Re-
geln und Empfehlungen bertcksichtigt:

» Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
- ein Leitfaden (Bayerisches Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umwelt-
fragen, 2003)

» Artenschutzrechtliche Prifung (saP) fur geplante Gewerbegebiete und ein Wohn-
gebiet in der Gemeinde Burgoberbach, Landkreis Ansbach (ifanos-Landschaftsdko-
logie, 2017)

Sonstige Umweltschutzziele lassen sich aus den Ubergeordneten Planungsvorgaben ent-
nehmen (s. Begrindung, Kap. 4).

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
2.1.1 Schutzgut Boden

Burgoberbach befindet sich in der geologischen Raumeinheit ,Sandsteinkeuper”. Diese ist
gekennzeichnet durch ihre flachhigelige Reliefstruktur. In der Landschaft bilden vor allem
die Sedimente von Blasensandstein, Burgsandstein und Coburger Sandstein die Ausgangs-
gesteine der Bdden. Innerhalb des Geltungsbereiches ist auf dem Gberwiegenden Flachen-
anteil der Coburger Sandstein (kc) anzutreffen, der hier in einer Wechselfolge von hellen
Sandstein- und rétlichen Tonschichten auftritt. Der Bereich des Bachlaufes im Norden
(Hesselbach) weist eine lehmige bis sandige Talflillung (a) auf, hier befinden sich jedoch nur
geringe Flachenanteile im Geltungsbereich; das Flurstiick des Bachlaufes selbst liegt auBer-
halb des Geltungsbereiches in der Gemarkung Claffheim (Stadt Ansbach). Entlang des Win-
terschneidbachleins im Siden sind ebenfalls streifenférmige Talflllungen mit lehmig-san-
digem Material (a) vorhanden; hier sind die bachbegleitenden Flachen der Talftllung etwas
breiter.

Diese Schichten bilden das Ausgangsgestein flir die Entstehung der hier vorherrschenden
Bodentypen Braunerden und Pseudogleye (im Bereich der Talftllungen).

Bdden erfillen im Allgemeinen verschiedene wichtige Funktionen. Sie werden in erster Linie
meist landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich genutzt, dartiber hinaus sind sie Standorte fir
Vegetation und Lebensraum fiir Bodenorganismen, dienen zur Retention von Nieder-
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schlagen sowie zur Filterung, Pufferung und dem Abbau von Schadstoffen. Diese (Teil-)
Funktionen erflllen die B6den im Plangebiet mit den durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung bedingten Einschréankungen.

Abb. 1: Ausschnitt aus der Geologischen Karte 1:25.000 Blatt 6729 Ansbach Sid
(Bay. Geologisches Landesamt)

Die Bdden vor Ort sind Verwitterungsbéden, die Gberwiegend als Ackerstandorte erfasst und
bewertet wurden; lediglich der Talbereich beidseits des Winterschneidbachleins ist Grinland-
standort. Bei den Bodenarten handelt sich um sandige Lehme (sL) bzw. lehmigen Sand (IS)
bis stark lehmigen Sand (SL). Die Zustandsstufe, die die Ertragsfahigkeit kennzeichnet, wird
mit 5 (geringere Ertragsfahigkeit) bzw. 4 (zwischen geringerer und mittlerer Ertragsféhigkeit)
angegeben.

Der Bereich um den Graben im Siiden (Winterschneidbéachlein) ist als Grinlandstandort er-
fasst worden. Auch hier handelt es sich um die Bodenart sandiger Lehm bis Lehm (L) mit
mittlerer bis geringer Ertragsféhigkeit und normal mittleren Wasserverhaltnissen.

Die Nutzung der Flachen entspricht noch im Wesentlichen der Standorterfassung, verandert
ist der Granlandanteil. Dieser beschrankt sich jetzt auf das Flurstiick nérdlich des Winter-
schneidbéchleins, die stdlich gelegenen Flachen werden als Acker genutzt.

Die anderen genannten (Teil-)Funktionen des Schutzgutes Boden werden ausgehend von
der bei der Bodenschatzung ermittelten Bodenart, den Klassenzeichen und den Wertzahlen
rein tabellarisch bewertet.
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Fir das Standortpotential fir die natiirliche Vegetation werden die Acker- bzw. Grinlandzahl
herangezogen. Hier gilt, je niedriger die Acker-/Grinlandzahl ist, desto héher wird das Poten-
tial bzw. die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens fiir aus naturschutzfachlicher Sicht hoch-
wertige Lebensgemeinschaften eingestuft. In dieser Hinsicht ist das Plangebiet differenziert
zu sehen: nur im nérdlichen Bereich mit der Ackerzahl 35 ist das Potential mit ,hoch* (Wert-
stufe 4) zu bewerten, der weit Uberwiegende Flachenanteil ist auf Grund von Acker- bzw.
Grinlandzahlen Uber 40 der (naturschutzfachlichen) Wertstufe 3 zugeordnet. Bei dieser rein
tabellarischen Bewertung des Standortpotentials sind allerdings die durch die landwirt-
schaftliche Nutzung eingetretenen Anderungen und Belastungen (z. B. durch Boden-
bearbeitung, Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln) nicht berlcksichtigt.

Flr die tabellarische Bewertung des Retentionsvermégens der Bdden fur Niederschlage
werden bei Ackerflachen neben der Bodenart die Entstehungsweise und das Klassenzeichen
Zustandsstufe herangezogen. Im Plangebiet sind dies die Zustandsstufen 4 und 5 die
zusammen mit den Verwitterungsbodenarten lehmiger (IS) bis stark lehmiger Sand (SL) bzw.
sandiger Lehm (sL) eine Bewertung von ,2“ bzw. ,3“ ergeben (auf einer Skala von ,1* sehr
gering bis ,5% sehr hoch). Bei Grinland wird zusétzlich das Klassenzeichen Wasserzahl
berlcksichtigt, hier ergibt die tabellarische Bewertung die Wertzahl ,4“. Die hier genannten
Kriterien werden auch fir die Bewertung des Ruckhaltevermdgens fur Schwermetalle
herangezogen, hier ergibt die tabellarische Bewertung Werte von ,2 bzw. ,3“ bei den
Ackerflachen und ,3“ fir das Grinland. Auch bei diesen tabellarischen Bewertungen sind
Veranderungen durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen nicht berlcksichtigt.

Altenlastenverdéachtige Flachen sind keine bekannt.

2.1.2 Schutzgut Klima / Luft

Das Klima im Planungsraum ist durch die Uberlagerung von feuchtem atlantischem und
trockenem Kontinentalklima gepragt, wobei das Mittelfrankische Becken eine leichte Ten-
denz zum Kontinentalklima aufweist. Die kontinentalen Wetterphasen sind im Sommer mit
héheren Temperaturen und im Winter oft mit kraftigeren Kélteperioden verbunden. Die Nie-
derschlagsmengen liegen im westlichen Mittelfrankischen Becken bei ca. 750 mm bis ca.
850 mm im Jahr. Die jahrlichen Temperaturmittel liegen zwischen ca. 7°C und 8°C.

Das Lokalklima wird von den offenen landwirtschaftlichen Nutzflachen bestimmt. Diese be-
glnstigen die Kaltluftentstehung (v. a. Gber Grinland) und pragen die kleinklimatische und
lufthygienische Situation in der Umgebung. Im Plangebiet befinden sich nur im nérdlichen
Plangebiet (bestehendes Asphaltmischwerk) Gehdlzstrukturen, die fir die kleinklimatisch
wirksame Frischluftproduktion von Bedeutung sein kénnen. Dem Bereich entlang des Winter-
schneidb&chleins kommt auf Grund der Topographie (leichtes Gefélle in dstliche Richtung)
eine lokale Bedeutung fur den Frischlufttransport zu. Lufthygienische Belastungen liegen
nicht vor.

2.1.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt Gbergeordnet in der hydrogeologischen Einheit ,Blasensandstein i. w.
S.”“. Der Hauptgrundwasserleiter in der Landschaft sind die Sandsteine des Blasen- und Co-
burger Sandsteins, die einen regional bedeutenden Kluft-(Poren-)Grundwasserleiter darstel-
len Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwasserleiters ist aufgrund der Durch-
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l&ssigkeit der Deckschichten (héherer Sandanteil in den Bdden, geringeres Filtervermdgen)
als eher maBig bzw. mittel eingeschéatzt. Aussagen beziiglich der Grundwasserergiebigkeit
oder des Grundwasserabstandes existieren fir das Gebiet nicht.

Nordlich auBerhalb des Plangebietes verlauft der Hesselbach, der auf Grund seiner Lage
nicht von den Planungen betroffen ist. Im stdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich
das Winterschneidbachlein, ein Wegseitengraben, der in West-Ost-Richtung verlauft. Dieser
Graben ist von den Planungen betroffen.

Durch die Ausweisung sind weder Wasser-, Heilquellenschutzgebiete nach § 51 WHG bzw.
Art. 31 BayWG noch festgesetzte Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG bzw. Art. 46
BayWG betroffen.

2.1.4 Schutzgut Flora / Fauna

Flora

Im nérdlichen Plangebiet handelt es sich um bereits bebaute oder als Lager- bzw. Verkehrs-
flache genutzte Flachen. Lediglich auf dem Flurstiick FI.-Nr. 504/1 sind noch Gehdlzbe-
stande vorhanden.

Die Flachen im sudlichen Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich Uberwiegend als
Ackerflachen und zum kleinen Teil als Griinland genutzt und weisen nur ein eingeschranktes
Pflanzenspektrum auf. Andere Biotoptypen neben den landwirtschaftlichen Nutzflachen sind
nur kleinflachig vorhanden, z. B. der Bachlauf des Winterschneidbachleins und Grinwege
zwischen den landwirtschaftlichen Nutzflachen. Zwischen den beiden Plangebieten verlauft
die KreisstraBe AN 1 (auch als Winterschneidbacher StraBBe bzw. ,Im Birkfeld“ bezeichnet).

Die Ackerflachen entfallen auf die FI.-Nr. 509 und Teilflachen der Fl.-Nrn. 514, 515 und 516,
das Grinland liegt auf einer Teilflaiche von FIl.-Nr. 512. Die (unbefestigten) Griinwege
befinden sich auf der FI.-Nr. 510 und einer Teilflache von Fl.-Nr. 511, der Grabenverlauf des
Winterschneidbachleins auf einer Teilflache von FI.-Nr. 513. Die bereits versiegelte StraBen-
flache liegt auf einer Teilflache von FI.-Nr. 508; hier sowie auf Teilflachen der Fl.-Nrn. 508/2
und 504 befindet sich StraBenbegleitgrin. Das bestehende Asphaltmischwerk mit seinen
baulichen Anlagen und Verkehrs- und Lagerflachen umfasst die FI.-Nrn. 504/2, 504/3, 506,
506/1, 507 und 507/1 sowie eine Teilflache von Fl.-Nr. 504; der Gehdlzbestand im ndrdlichen
Plangebiet befindet sich auf FI.-Nr. 504/1.

Die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen werden anhand des Leitfadens ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwick-
lung und Umweltfragen in der ergadnzten Fassung von 2003 erfasst und bewertet.

Im Bestand stellen ackerbaulich genutzte Flachen den Uberwiegenden Flachenanteil dar. Auf
Grund der intensiven Bewirtschaftung lasst sich der Vegetationsbestand insgesamt als rela-
tiv artenarm bezeichnen. Grinlandflachen sind nur in begrenztem Umfang vorhanden, auch
sie werden intensiv bewirtschaftet. Bei den Wirtschaftswegen handelt es sich um unbe-
festigte Griinwege.
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Nr. | Biotoptyp-/ Nutzungsstruktur GroBe in m2 fg:(ﬂ:tii:ﬁ:‘; Eg:g::::‘r;?t
1 Acker ca. 37.295 m? gering (1)

2 Intensivgrinland ca. 14.789 mz2 gering (1)

3 unbefestigter Wirtschaftsweg ca. 1.970 m? mittel (11)

4 Graben ca. 920 m2 mittel (II)

5 Betriebsgeldnde Asphaltmischwerk ca. 20.536 m? -

6 Geholzbestand (FI.-Nr. 504/1) ca. 2.110 m? hoch (111)

7 StraBenbegleitgrin ca. 510m? niedrig (1)

6 StraBenverkehrsflache ca. 1.066 m? -

Geltungsbereich ca. 79.196 m2

Tab. 1: Biotoptypen mit GréBe und 6kologischer Bedeutung

Das Winterschneidbachlein ist It. Mitteilung des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach ein
StraBenseitengraben und kein Gewasser im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes. Das Win-
terschneidbachlein ist nicht permanent wasserfihrend; es beginnt direkt éstlich der Bundes-
straBe B 13 und mindet nach knapp zwei Kilometern in den Irrebach, der seinerseits der Alt-
muhl zuflieBt. Der Abgleich mit historischen Karten zeigt ebenfalls, dass es sich bei dem
Winterschneidbachlein um einen angelegten Graben handelt, der zur Entwasserung der
StraBenflache und der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen dient. Der Graben mit
einer Breite von ca. 4 m hat eine Tiefe von rd. 30 bis 40 cm und weist in seinem Verlauf
innerhalb des Geltungsbereiches keinen gewasserbegleitenden Gehélzbestand auf. Das Ein-
tragsrisiko fur N&hrstoffe oder Schadstoffe ist durch die direkt angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen relativ hoch.

Bei der artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass im Geltungsbereich keine
Vorkommen streng geschitzter Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie vorhanden
sind

Die potenzielle natlrliche Vegetation ware ein typischer Hainsimsen-Buchenwald (o_L3a).

Fauna

Eigene faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt, zur Bestandssituation wird hier
auf die ,Artenschutzrechtliche Prifung (saP) fir geplante Gewerbegebiete und ein Wohn-
gebiet in der Gemeinde Burgoberbach, Landkreis Ansbach“ verwiesen (ifanos-Landschafts-
Okologie, 2017). Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird nachfolgend zusammen-
gefasst dargelegt.
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Saugetiere

Im Plangebiet wurden keine Saugetierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie festge-
stellt, da geeignete Habitatstrukturen fehlen.

Reptilien
Flr die potentiell vorkommende Reptilienart Zauneidechse (Lacerta agilis) sind geeignete

Habitatstrukturen nicht vorhanden. Auch andere Reptilienarten nach Anhang IV a) der FFH-
Richtlinie wurden nicht festgestellt.

Tagfalter

Auf der Wiesenflache im Plangebiet wurden keine Vorkommen des Dunklen und des Hellen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings festgestellt.

Amphibien, Libellen, Kafer und Nachtfalter, Schnecken und Muscheln

Im Plangebiet befinden sich keine geeigneten Habitatstrukturen fir artenschutzrelevante
Tierarten der genannten Artengruppen.

Avifauna

Im Rahmen der saP wurden keine artenschutzrelevanten Vogelarten als Brutvdgel im Plan-
gebiet festgestellt. Durch die Bebauung entsteht ein Verlust an Nahrungshabitaten, im Um-
feld stehen jedoch noch weitere Nahrungsflachen zur Verfigung. Auch kann durch eine na-
turnahe Gestaltung der Freiflachen ein gewisser Ausgleich geschaffen werden.

2.1.5 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Das Schutzgut Mensch / Gesundheit zielt grundsatzlich auf die Aufrechterhaltung gesunder
Arbeits- und Lebensbedingungen ab, hier sind vor allem Flachen mit Wohn- oder Erholungs-
funktionen relevant.

Das geplante Gewerbegebiet liegt direkt éstlich neben der BundesstraBe B 13 und der Kreis-
straBBe AN 1, die zwischen dem ndrdlichen Plangebiet und dem sudlichen Plangebiet ver-
lauft. Auf der westlichen Seite der BundesstraBBe B 13 befindet sich die Gewerbegebiete ,Im
Herrmannshof II“ und ,Im Herrmannshof III. Die Entfernung zu dem néchstgelegenen Wohn-
gebiet betragt in éstliche Richtung rd. 800 m bis zur Ortschaft Winterschneidbach, einem
Ortsteil der Stadt Ansbach. In westliche Richtung betréagt die Entfernung zur nachsten Wohn-
bebauung (Ortslage Burgoberbach) auf der anderen Seite der BundesstraBe B 13 ca. 650 m.
In Winterschneidbach ist neben dem bereits erwahnten bestehenden Wohngebieten im Fla-
chennutzungsplan eine Wohnbauflache dargestellt, die einen kiirzeren Abstand zum geplan-
ten Gewerbegebiet aufweist.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten vom Inge-
nieurblro Hartfelder, Bad Windsheim, i.d.F. vom 02.05.2019 erarbeitet.

Im Zuge der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman § 3 Abs. und § 4 Abs. 2
BauGB wurde von der Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes Ansbach darauf hin-
gewiesen, dass die Emissionskontingente fir den Nachtraum gemafB DIN 45691 zu berlck-
sichtigen sind und ein Nachweis zu fUhren ist, dass die Immissionsgrenzwerte mit den vor-
geschlagenen MaBnahmen eingehalten werden kdnnen.
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Daraufhin wurde ein neuerliches schalltechnisches Gutachten an die Firma BEKON, Larm-
schutz & Akustik GmbH, Augsburg, in Auftrag gegeben und in der Fassung vom 24.07.2019
erstellt.

Basierend auf diesem Schallgutachten wurde immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
Ubernommen, die zum einen eine La&rmkontingentierung fur Teilflachen vorsehen, zum ande-
ren Vorgaben zum baulichen Larmschutzenthalten. Mit diesen Festsetzungen werden nega-
tive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / Gesundheit vermieden. Dies gilt sowohl fir
das Plangebiet als auch fur die umgebende Bebauung.

Im Detail wird auf das schalltechnische Gutachten der Firma BEKON, Larmschutz & Akustik
GmbH, Augsburg, in der Fassung vom 24.07.2019, verwiesen.

2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sollen ,die Vielfalt und Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft® auf Dauer gesichert werden. Die Eigenart und
Vielfalt sowie der Erholungswert ist dabei anhand des &sthetischen Wertes zu bemessen.

Das Plangebiet gehort zur Naturraum-Haupteinheit D59 ,Frénkischen Keuper-Lias-Land® und
in der weiteren Untergliederung zur naturrdumlichen Untereinheit 113-A ,Mittelfrénkisches
Becken*. Der Naturraum ist gekennzeichnet durch weite Bachtaler, die meist in stiddstlicher
Richtung verlaufen und auf Grund der flachen Neigung des Gelandes oft nur ein geringes
Gefalle aufweisen. Zwischen den flachen Talbereichen erheben sich niedrige Hlgel bzw.
Hoéhenrtcken, die die Landschaft gliedern und groBteils noch bewaldet sind.

Das Plangebiet wird auf zwei Seiten von StraBen eingerahmt und das Plangebiet nérdlich
der KreisstraBe AN 1 wird bereits gewerblich genutzt. Zudem Uberspannt eine Freileitung
Uber den sudostlichen Bereich des Plangebietes. Bei den sudlich und 6stlich angrenzenden
Flachen handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen ohne gliedernde Landschafts-
elemente, lediglich direkt 6stlich befindet sich eine kleine Waldflache (auf der Gemarkung
Claffheim der Stadt Ansbach), die eine optische Aufwertung des Gebietes darstellt. Der
Verlauf des Grabens ist linear, mit einer einheitlichen Breite und ohne gewasserbegleitenden
Geholzbewuchs, der seinen Verlauf in der Landschaft erkennbar werden lieBe. Auf Grund
der Entfernung zu den nachstgelegenen Wohnbebauungen, der zusatzlichen Trennwirkung
der StraBen, v. a. der BundesstraBe B 13, und den akustischen Beeintrachtigungen durch
den Verkehrslarm weist das Plangebiet allenfalls eine geringe Erholungseignung auf.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im nordlichen Plangebiet befinden sich ein groBflachiges Bodendenkmal im Bereich der
bereits bestehenden gewerblichen Bebauung bzw. Nutzung dieses Teilbereiches. Die Flache
des Bodendenkmals erstreckt sich auch auf den Bereich der KreisstraBe AN 1 und gering-
flgig auf die sldlich davon gelegenen Flurstiicke FI.-Nrn. 509 und 511. AuBerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes dehnt sich das Bodendenkmal weiter in nérdliche
Richtung auf Flachen in der Gemarkung Claffheim, Stadt Ansbach aus. Es handelt sich um
das Bodendenkmal D-5-6729-0079 ,Freilandstation des Mesolithikums, Siedlung des Neo-
lithikums*.
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2.1.8 Schutzgut Flache

Dieses Schutzgut ist mittlerweile gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB eigenstandig zu betrach-
ten. Grundsatzlich ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und in § 1a
Abs. 2 BauGB wird dies weiter ausgefuhrt. V. a. die Beanspruchung von hochwertigen land-
wirtschaftlichen Nutzflachen oder Waldflachen sowie die Versiegelung von Boden sollen ver-
mieden werden. Bei den hier vorliegenden Flachen handelt es sich teilweise um landwirt-
schaftliche Nutzflachen, die jedoch hinsichtlich ihrer Ertragsfahigkeit nicht zu den Hoch-
leistungsstandorten zu zahlen sind. AuBerdem wird der Flachenanteil von (ca. 2,25 ha), der
knapp ein Drittel des Geltungsbereiches darstellt, bereits gewerblich genutzt.

2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Flache weiterhin in landwirtschaftlicher Nut-
zung und in ihrer derzeitigen Struktur bestehen. Der Umweltzustand der einzelnen Schutz-
guter wirde sich nicht andern.

2.3 Entwicklungsprognose der Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Hier werden die Umweltauswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege beschrieben, die bei einer Umsetzung der Pla-
nung zu erwarten sind und in ihrer Erheblichkeit bewertet.

Belang zu erwartende Umweltauswirkungen Bewertung

Boden Durch die Ausweisung von gewerblicher Bauflache und die erhebliche nach-
nachfolgende Bebauung bzw. sonstige Beanspruchung (z. B. | teilige Umwelt-
Verdichtung) gehen nahezu alle mit dem Boden verbundenen | auswirkungen
Funktionen sowohl als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
als auch als Filter und Puffer verloren. Auch fir die landwirt-
schaftliche Nutzung gehen die Béden verloren, betroffen ist
eine Flache von ca. 4,8 ha (= stidliches Plangebiet).

Die Uberplanung des bereits gewerblich genutzten nérdli-
chen Plangebietes fiihrt zu keinen weiteren Umweltauswir-
kungen.
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Belang

zu erwartende Umweltauswirkungen

Bewertung

Klima / Luft

Durch die Inanspruchnahme von offenen landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Versiegelung) wird die Kaltluftneubildung redu-
ziert. Zudem flhrt die Versiegelung zu einer lokalen Erh6-
hung der Tagesmitteltemperatur, die klimatische Regenera-
tion wird dadurch negativ beeinflusst. Wahrend der Baupha-
se ist wegen des Baustellenverkehrs und der Bautatigkeit
temporar eine verstarkte Abgas- und Staubemission zu er-
warten. Durch Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen (u. a.
Festsetzungen zur bebaubaren Grundflache, zur Begrenzung
der Versiegelung sowie Vorgaben zur Gestaltung der nicht
bebauten Flachen) werden diese Umweltauswirkungen be-
grenzt.

Zur Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den
Folgen des Klimawandels kann keine Aussage getroffen wer-
den, da nicht abschatzbar ist, in welcher Art, Umfang und
Dauer mégliche zukiinftige Ereignisse wie Starkregen, Uber-
schwemmungen, Sturmbden, extreme Hitze etc. auftreten
werden.

Die Uberplanung des bereits gewerblich genutzten Plange-
bietes fuhrt zu keinen weiteren Umweltauswirkungen.

bei Umsetzung
der festgesetzten
Vermeidungs-
mafBnahmen:

keine erheblichen
nachteiligen Um-
weltauswirkungen

Wasser

Durch die Uberbauung und Versiegelung verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate, da das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht mehr vor Ort versickern kann, sondern
abgefuhrt wird. Durch die reduzierte Versickerungs- und
Ruckhaltefunktion auf der Flache besteht zudem die Gefahr
einer Abflussverschérfung bei Niederschlagsereignissen.
Durch Vermeidungs-/MinimierungsmafBnahmen (s. Belang
Klima/ Luft) wird das Ausmaf3 dieser Auswirkungen begrenzt.

Bei der festgelegten Nutzungsart Gewerbegebiet kbnnen
grundséatzlich Oberflachen- bzw. Grundwasserverschmutzun-
gen auftreten. Prinzipiell muss der Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen unter Vorlage der entsprechenden Unter-
lagen bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde angezeigt
werden.

Das anfallende Niederschlagswasser wird getrennt gesam-
melt, iber ein Sedimentationsbecken gereinigt, in ein Rick-
haltebecken geleitet und von dort gedrosselt abgegeben. Bei
Einhaltung der einschldgigen Vorschriften und unter Beruck-
sichtigung des Entwasserungskonzeptes ist davon auszu-
gehen, dass keine nachteiligen Umweltauswirkungen auf-
treten.

Wahrend der Bauphase kdnnten baubedingte Schadstoff-
eintrage in das Grund- oder Oberflachenwasser auftreten;
daraus resultierende nachteilige Umweltauswirkungen kon-
nen zum jetzigen Zeitpunkt nicht beurteilt werden.

Die Uberplanung des bereits gewerblich genutzten Plange-
bietes fuhrt zu keinen weiteren Umweltauswirkungen.

bei Umsetzung
der festgesetzten
Vermeidungs-
maBnahmen:

keine erheblichen
nachteiligen Um-
weltauswirkungen
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Belang zu erwartende Umweltauswirkungen Bewertung

Flora Das Biotoppotenzial fur Pflanzen wird bei der Umsetzung der | bei Umsetzung der
Planung durch den Verlust von Flachen und damit Biotop- festgesetzten Aus-
standorten beeintrdchtigt. Durch die Uberbauung und Ober- gleichsmafBnah-
flachenversiegelung gehen Flachen als Lebensraum dauer- men:
haft verloren. Die beanspruchten Flachen werden derzeit fast keine erheblichen
ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt und haben nur eine nachteilioen Um-
relativ geringe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen. Der a(|: e g.ek
Graben hat als Gebiet mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt weltauswirkungen
und Landschaftsbild eine hdhere Bedeutung, dies wird beim
Ausgleich des flachenméaBigen Verlustes im Rahmen der
Eingriffsregelung beriicksichtigt. Hinsichtlich der Vernetzung
von Lebensrdumen besitzen die Flachen im Plangebiet ein-
schlieBlich des Grabens nur eine untergeordnete Bedeutung.

Die Uberplanung des bereits gewerblich genutzten Plange-
bietes fuhrt zu keinen weiteren Umweltauswirkungen.

Fauna Bei der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde fest- | gemaf saP keine
gestellt, dass fir die hier artenschutzrelevanten Tierarten- erheblichen nach-
gruppen durch die Bebauung ein Verlust an Nahrungshabita- | teiligen Umwelt-
ten eintritt. Da jedoch in der Umgebung noch ausreichend auswirkungen
Flachen fir die Nahrungssuche zur Verfligung stehen, ist
dies keine erhebliche Auswirkung. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestadnde werden nicht erfillt. Es sind keine MaBnah-
men zur Vermeidung oder zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (CEF) erforderlich.

Die nicht im Rahmen der saP erfassten Tierarten werden bei Umsetzung
durch die Eingriffsregelung Uber die Bewertung der Biotop- der Ausgleichs-
und Nutzungstypen mit berlcksichtigt, da gemal dem Leit- maBnahmen:
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* das : o
Schutzgut Arten und Lebensrdume Uber die Biotop- und keine nachte!llgen
Nutzungstypen abgedeckt wird Umweltauswir-
’ kungen
Mensch / Fir Menschen sind im Zusammenhang mit den Planungen bei Beachtung
Gesundheit keine Auswirkungen auf die Wohn- und Erholungsfunktion zu | und Umsetzung

erwarten. Die Belastung des Plangebietes durch vorhande-
nen Verkehrslarm und Belastungen umliegender Wohngebie-
te durch Larm ausgehend vom geplanten Gewerbegebiet
wurden in zwei schalltechnischen Gutachten untersucht und
die daraus resultierenden SchallschutzmaBnahmen werden
im Bebauungsplan festgesetzt (LArmemissionskontingente
und baulicher Schallschutz).

der festgesetzten
Schallschutz-
mafBnahmen:

keine nachteiligen
Umweltaus-
wirkungen
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Belang

zu erwartende Umweltauswirkungen

Bewertung

Landschaftsbild/

Mit der zukiinftigen Bebauung ist eine weitere anthropogene

bei Umsetzung

Erholung Uberpragung der Landschaft und damit einhergehend eine der festgesetzten
Beeintrachtigung des bereits stark verédnderten Landschafts- | griinordnerischen
bildes im Planungsraum verbunden. Durch zahlreiche griin- MaBnahmen:
ordnerische Festsetzungen (z. B. landschaftsgerechte Ge- keine nachteiliqen
staltung unbebauter Grundstiicksflachen, Pflanzgebote fiir Umweltaus- 9
B&aume auf den privaten Grundstlicken, Vorgaben zur Héhen- ik
entwicklung der Gebaude, Gestaltung 6ffentlicher Griinfla- wirkungen
chen) wird eine Durchgrinung des Baugebietes und Einbin-
dung in die Landschaft erreicht, dadurch werden die zu er-
wartenden Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild
abgeschwacht.

Umweltauswirkungen auf die Erholungseignung der angren-
zenden Bereiche sind nur in &uBerst geringem Umfang zu er-
warten, da die Erholungseignung des Gebietes sehr gering
ist.

Kultur- und Im Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal D-5-6729- bei Abstimmung

Sachguter 0079. Daher kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei mit dem Bayeri-
BaumaBnahmen mdgliche archédologische Funde zutage tre- | schen Landesamt
ten und diese beschadigt oder beeintrachtigt werden. Es ist f. Denkmalpflege:
daher erforderlich, sich vor dem Beginn der Erd- und Bauar- keine nachteiligen
beiten mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege in Umweltaus- 9
Verbindung zu setzen, um die erforderlichen Untersuchungen irk
und ggf. SicherungsmaBnahmen einzuleiten. Eine denkmal- wirkungen
rechtliche Erlaubnis ist einzuholen.

Flache Durch die Bebauung werden Flachen versiegelt. Dem Grund- | keine erheblichen

satz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden wird
Rechnung getragen mit der Situierung des geplanten Gebie-
tes angrenzend an bestehende StraBen, da hierdurch nur
kurze ErschlieBungswege erforderlich werden.

nachteiligen Um-
weltauswirkungen

Abfallerzeugung

Im geplanten Baugebiet werden bei Umsetzung der vorgese-
henen Bebauung durch die nachfolgenden Nutzungen Ab-
falle entstehen. Diese sind einer ordnungsgemaBen Entsor-
gung Uber die entsorgungspflichtige Gebietskérperschaft
zuzufihren.

keine erheblichen
nachteiligen Um-
weltauswirkungen

Umweltver-
schmutzung und
Belastigungen

Die im geplanten Baugebiet zuldssigen Nutzungen verursa-
chen neben den baubedingten auch anlagen- bzw. betriebs-
bedingte Umweltverschmutzungen oder Beldstigungen in
Form von Verkehr (Pkw/Lkw). Eine genauere Darstellung der
zu erwartenden Umweltauswirkungen, die vom Gewerbege-
biet ausgehen, kann hinsichtlich Art und Umfang zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht vorgenommen werden, da noch keine
diesbezlglichen Informationen vorliegen.

mdoglicherweise
nachteilige Um-
weltauswirkun-
gen, jedoch nur
im Rahmen des
gesetzlich Zu-
lassigen
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Belang zu erwartende Umweltauswirkungen Bewertung

Unfallrisiko Mégliche Unfallrisiken durch die zulassigen Nutzungen im bei Beachtung der
Gewerbegebiet kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht beurteilt | rechtlichen
werden. Die gilt ebenso fir eine mégliche Anfalligkeit der dort | Vorgaben und
zulassigen Nutzungen gegentber den Folgen des Klimawan- | Regelungen:

dels. Bei Beachtung der rechtlichen Vorgaben und Regelun-

gen ist davon auszugehen, dass derartige Umweltauswirkun- keine nachteiligen

gen nicht auftreten. Umweltaus-
wirkungen

Die Anfélligkeit gegenliber Folgen des Klimawandels kann

nicht beurteilt werden, da nicht abschétzbar ist, in welcher

Art, Umfang und Dauer mdgliche zukiinftige Ereignisse wie

Starkregen, Uberschwemmungen, Sturmbdéen, extreme Hitze

etc. auftreten werden.
Kumulations- Das geplante Gewerbegebiet befindet sich in Nachbarschaft | keine nachteiligen
wirkung zu den bereits vorhandenen Gewerbegebieten ,Im Herr- Umweltaus-

mannshof Il und lll%, jedoch auf der anderen Seite der Bun- wirkungen

desstraBe B 13.

Fazit

Im Ergebnis zeigen die Darlegung der zu erwartenden Umweltauswirkungen und ihre Bewer-
tung, dass durch die Umsetzung der Planung nachteilige Umweltauswirkungen vor allem
durch Flacheninanspruchnahme zu erwarten sind. Dadurch sind die Schutzglter Boden,
Wasser, Klima/Luft und Flora/Fauna in unterschiedlicher Intensitat betroffen. Auch das
Schutzgut Kultur- und Sachguter kann betroffen sein, ebenso sind in geringerem Umfang Be-
eintrachtigungen fur die Schutzgiter Mensch / Gesundheit und Landschaftsbild/Erholung zu
erwarten. Fur die unterschiedlichen Auswirkungen sind zahlreiche MaBnahmen zur
Vermeidung/Minimierung sowie zum Ausgleich konzipiert; dies wird in Kapitel 3 des
Umweltberichtes detailliert erlautert.

3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich negativer Umweltauswirkungen

3.1 Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die durch die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
zu erwarten sind, zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Dabei sind Eingriffe, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen kénnen, nur zulassig, wenn eine unbedingte Notwendigkeit vorliegt. Zum
Schutz und zur Minimierung von Vorhaben bedingten Beeintrachtigungen sind entsprechen-
de MaBnahmen zu treffen. Dabei sind geman Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® die Schutzguter Arten und Lebens-
raume, Boden, Wasser, Klima/Luft sowie das Landschaftsbild beachtlich. Im Rahmen der
Umweltpriifung sind auBerdem die Schutzgiter Mensch / Gesundheit, Kultur- und Sachguter
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und Flache zu bertcksichtigen, zudem die Belange Abfallerzeugen, Umweltverschmutzun-
gen und Belastigungen, Unfallrisiko und Kumulationswirkung.

Im vorliegenden Fall sind folgende Verminderungs- und VermeidungsmafBnahmen
festgesetzt:

» Bauhdhenregelung fiir das Plangebiet (Gebdudehdhe bis max. 12 m) zur Begrenzung
der Auswirkungen auf das Landschaftsbild (Ausnahme: fir das bestehende Asphalt-
mischwerk wird die zulassige Hohe fur die Mischanlage auf max. 40 m festgesetzt)

» Festsetzung zum Erhalt des Gehdlzbestandes Fl.-Nr. 504/1 im nérdlichen Plangebiet

» optische Abschirmung durch gezielte Anordnung von Gehélzpflanzungen auf festge-
setzten privaten Grlnflachen entlang der Randbereiche (s. Artenlisten A und B) zur
Begrenzung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild

» Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes je 500 m? angefangene Grundstlcksflache
zur inneren Durchgriinung des Baugebietes (s. Artenliste B)

* Ansaat einer regionalen Wiesenmischung auf den geplanten éffentlichen Grinflachen
zur inneren Durchgriinung des Plangebietes

* Verwendung von wasserdurchldssigen bzw. versickerungsféhigen Beldgen im Be-
reich der PKW-Stellplatze, Zufahrten, und Wegflachen zur Verminderung des ober-
flachigen Abflusses von Niederschlagen (sofern keine wasserrechtlichen Bestimmun-
gen dem entgegenstehen)

» landschaftsgerechte Gestaltung von unbebauten Grundstiicksflachen zur Durch-
griinung des gesamten Plangebietes, z. B. durch Strauchpflanzungen (unter Verwen-
dung der Artenliste A) oder durch Einsaat mit einer regionalen Wiesensaatgut-
mischung (s. Angaben zur Ansaat 6ffentlicher Griinflachen)

» Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes mit dem Bauantrag

« Sammlung des Niederschlagswassers der offentlichen Verkehrsflachen und der
Grundsticksflachen in einem Regenrickhaltebecken

» sollten bei Bauarbeiten bislang unbekannte, kulturhistorisch bedeutsame Funde ent-
deckt werden, wird der Bau vorribergehend eingestellt, bis eine Sicherung der Funde
erfolgt ist.

Offentliche Griinflaichen mit Wiesenansaat

Fur die Ansaat der geplanten oéffentlichen Grinflachen ist eine regionale Wiesensaatgut-
mischung zu verwenden, z. B. die Saatgutmischung 02 ,Frischwiese / Fettwiese” der Fa.
Rieger-Hofmann oder eine vergleichbare Mischung eines anderen Herstellers. Auszubringen
ist die angegebene Aufwandsmenge. Die Flachen sind zweimal jahrlich zu mahen, nach dem
15. Juni und ab dem 1. September. Das Mahgut ist stets abzufahren; das Mulchen der Fla-
chen ist nicht zulassig. Die Anwendung von Dungemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zuldssig. Die Flachen darfen nicht als Lager-, Fahr- oder Gartenflachen benutzt
werden.
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Randeingriinung mit Strauch- und Baumpflanzungen

Die randliche Eingrinung erfolgt auf privaten Granflachen, die fur eine Bepflanzung mit
Strauchern und Baumen vorgesehen sind. Hierzu sind Pflanzen der nachfolgenden Artenliste
A und B zu verwenden. Fir die freiwachsende Strauchhecke ist eine dreireihige Pflanzung
anzulegen, bei der als Pflanzabstand in der Reihe ca. 1,5 m einzuhalten sind und als
Reihenabstand ca. 1,0 m. Die Anzahl der Baume ergibt sich aus den zeichnerischen Fest-
setzungen, die Standorte kdnnen falls erforderlich verschoben werden, jedoch nicht ent-
fallen. Die Flachen zur Randeingrinung haben eine Breite von ca. 5,0 m und sind daher
auch fir die Pflanzung von Baumen geeignet. Die gesetzlich vorgeschriebenen Mindest-
abstande zu benachbarten Grundstlicken, auch wenn es sich um landwirtschaftlich genutzte

Flachen handelt, kbnnen eingehalten werden und sind zu beachten.

Artenlisten

Artenliste A (Heckengeholze)

Acer campestre
Cornus mas
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Kornelkirsche

Hasel

Eingriffliger Wei3dorn
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Gemeiner Faulbaum
Hundsrose

Weiden

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Mindestqualitét: 2 x verpflanzte Straucher, 60/100 cm

Artenliste B (Laubbaum-Hochstdmme)

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Baume 2. Ordnung
Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus torminalis

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde

Feld-Ahorn
Hainbuche
Wildapfel
Vogelkirsche
Mehlbeere
Elsbeere

Mindestqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 14/16 cm StU
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Artenliste C (Obstgehdlze)

Apfel Birne

Gravensteiner Schwébische Wasserbirne
Jakob Fischer Bayerische Weichbirne
Kaiser Wilhelm Palmischbirne
Goldparméne Gute Graue
Sonnenwirtsapfel Gellerts Butterbirne

Mindestqualitat: Hochstamm, 8 cm StU

3.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch geeignete MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréachtigten Funktionen des Naturhaus-
haltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintréchtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in dem betroffenen Naturraum
in gleichwertiger Weise hergestellt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird im Folgenden der Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwicklung
und Umweltfragen in der ergéanzten Fassung von 2003 herangezogen. Der Leitfaden basiert
auf der Uberlagerung der Einstufung des Bestandes mit der Einstufung der geplanten Nut-
zung. Dabei sind auch die gesamtrdumlichen Zusammenhéange in Bezug auf den Lebens-
raumkomplex und das Landschaftsbild zu bertcksichtigen.

Far die Einstufung der Bedeutung von Naturhaushalt und Landschaftsbild gibt es drei Kate-
gorien: geringe (l), mittlere (I1) und hohe (Ill) Bedeutung des jeweiligen Gebietes. Um die Ein-
stufung zu erleichtern und vergleichbar zu machen, enthalt der Leitfaden Listen, die eine Auf-
zahlung der Gebiete fir die jeweilige Kategorie enthalten.

Die Eingriffsschwere wird anhand des Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrades einer Flache
festgelegt. Hier sind zwei Einstufungen mdglich: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
(Typ A) und niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B).

Die Matrix enthalt die Kompensationsfaktoren, die fir die jeweiligen Kombinationsmdglich-
keiten von Gebietsbedeutung und Eingriffsschwere anzusetzen sind. Diese Kompensations-
faktoren sind in Form einer Spanne angegeben, z. B. 0,3 bis 0,6. Die o. g. Listen geben An-
haltspunkte flr die Festlegung eines genauen Kompensationsfaktors. Aus den Flachen-
gréBen und den zugeordneten Kompensationsfaktoren Iasst sich der erforderliche Umfang
der Ausgleichsflachen ermitteln.
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Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere
Gebiete unterschiedlicher Typ A . TypB
.. . Niedriger bis mittlerer
Bedeutung fur Naturhaushalt und Hoher Versiegelungs- bzw. Versiegelungs- bzw
Landschaftsbild Nutzungsgrad Nutzungsgrad
Kat iel
a ggorle . 0,3 bis 0,6 0,2 bis 0,5
Gebiete geringer Bedeutung
Kategorie Il
0,8 bis 1,0 0,5 bis 0,8
Gebiete mittlerer Bedeutung S S
Kategorie Il
1,0 bis 3,0 1,0 bis 3,0
Gebiete hoher Bedeutung 0 DIS S, 008 S,

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren, vereinfachte Darstellung

(aus: ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Ein Leit-
faden (Erganzte Fassung).” Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen, 2003

Die Eingriffsschwere ist dem Typ A zuzurechnen, da im Bebauungsplan eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt ist (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad). Die Bilanzie-
rung des Flachenverbrauchs hinsichtlich der Biotop- und Nutzungsstrukturen ist konkret aus
Tab. 2 zu entnehmen. Im Rahmen der Berechnung des Kompensationsbedarfs werden nur
die Flachen mit einbezogen, die bei der Realisierung des Bebauungsplans einer tatsach-
lichen Veranderung unterliegen.

Der Umfang der Eingriffsflache belauft sich auf 48.117 m?2, die auf verschiedene Biotop- und
Nutzungstypen entfallen, deren unterschiedliche ékologische Bedeutung bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfs bericksichtigt wird.

FlachengroBe (m?)
Geltungsbereich des B-Plans 79.196
abzglich:
geplante 6ffentliche Griinflachen 4.567
geplante Flache fir Wasserwirtschaft 2.800
bestehende StraBenverkehrsflache (im Bereich AN1) 1.066
bestehendes Betriebsgelande Asphaltmischwerk 20.536
zu erhaltender Gehélzbestand (im nérdlichen Plangebiet) 2.110
auszugleichende Eingriffsflache 48.117

Tab. 2: Ermittlung der auszugleichenden Eingriffsflache

Die Eingriffsfliche umfasst ca. 45.084 m? gewerblich nutzbare Grundstlcke (einschlieBlich
der geplanten privaten Grinflachen mit ca. 3.569 m?2), geplante Verkehrsflachen mit insge-
samt ca. 2.803 m? (geplante StraBenflache ca. 2.171 m? incl. ca. 356 m? Abbiegespur, ge-
plante Geh- und Radwege ca. 276 m?) und ca. 25 m? Flachen fir Versorgungsanlagen (hier:
Trafostation). Als Eingriffsflache berlcksichtigt wird auch der Teil des Grabens auf FI.-Nr.
513 (mit ca. 205 m?), der im Bereich des geplanten Regenrlickhaltebeckens liegt.

Daraus ergibt sich die auszugleichende Eingriffsflache mit einer GréBe von ca. 48.117 m2,
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Bei den betroffenen Biotoptypen handelt es sich zum Uberwiegenden Teil um Ackerflache
(FI.-Nrn. 509, 514 und 516), mit FI.-Nr. 512, Gmkg. Burgoberbach ist Griinland, mit den FI.-
Nrn. 510 und 511 sind unbefestigte Wirtschaftswege betroffen. AuBBerdem ist der Bachlauf
des Winterschneidbé&chleins (FI.-Nr. 513, Gmkg. Burgoberbach) auf einer Lange von ca. 235
m betroffen. Im Randbereich der bestehenden KreisstraBe AN1 sind auf den FI.-Nrn. 508
und 508/2 kleinflachig Bereiche des StraBenbegleitgriins betroffen. Diesem Biotoptyp wird
auch der Flachenanteil auf FI.-Nr. 504 im nérdlichen Plangebiet zugeordnet, der fir den
neuen Anschluss des bestehenden Geh- und Radweges an den geplanten Geh- und Rad-
weg sUdlich der Kreisstra3e AN1 vorgesehen ist.

Bei Anwendung der oben ermittelten Kompensationsfaktoren und Aufteilung der Eingriffs-
flache auf die verschiedenen Biotop- und Nutzungsstrukturen ergibt sich folgender Kompen-
sationsbedarf:

Biotop- / Eingriffs- Okologische Eingriffs- Faktor Kompensa-
Nutzungsstruktur flache Bedeutung schwere tionsbedarf
(m?) (Kategorie) (Typ) (m?)
Acker 33.973 gering (1) A 0,4 13.589
Intensivgriinland 11.147 gering (1) A 0,4 4.459
unbefestigter .
Wirtschaftsweg 1.653 mittel (1) A 0,8 1.322
Graben 920 mittel (1) A 0,8 736
StraBenbegleitgriin 424 gering (1) A 0,3 127
Gesamt 48.117 Kompensationsbedarf 20.233

Tab. 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfes
Die Ermittlung ergibt, dass ein Kompensationsbedarf von 20.233 m? erforderlich ist.

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft im Sinne von § 15 BNatSchG wird
eine Flache auBerhalb des Geltungsbereiches herangezogen; es handelt sich um das in der
Nachbargemeinde Markt Bechhofen gelegene Flurstiick Fl.-Nr. 989, Gmkg. Sachsbach.

Auf dem Flurstick werden auf zwei Teilflachen MaBnahmen umgesetzt, die Bestandteil
eines Entwicklungskonzeptes fir das gesamte Flurstiick sind.
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Abb. 2: Ubersichtslageplan Eingriffsflache (rot) u. Ausgleichsflache (griin) (BayernAtlas, 2019)
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Fl.-Nr. 989

Abb. 3: Luftbild Flurstiick FI.-Nr. 989, Gmkg. Sachsbach, Markt Bechhofen (BayernAtlas, 2019)

Ausgleichsflache A 1 Grinlandansaat und Oberbodenabtrag

Neben der bereits bestehenden Ausgleichsflache parallel zur éstlichen Grundstiicksgrenze
(aus dem Bebauungsplan Nr. XXXIV WA ,Am Langwasen“ der Gemeinde Burgoberbach)
wird auf der bisher ackerbaulich genutzten Flache fiir die Herstellung der Ausgleichsflache A
1 eine Wiesensaatgutmischung angesat. Die westliche Grenze der Ausgleichsflache A 1
verlauft unter der Freileitung (Trassenmitte), die das Flurstiick Uberspannt. Fir die Ansaat ist
eine regionale Saatgutmischung fir Glatthafer-Wiesen zu verwenden, z. B. die Mischung ,02
Frischwiese / Fettwiese* der Fa. Rieger-Hofmann oder eine vergleichbare Mischung eines
anderen Herstellers. Als Zielzustand wird fir diesen Bereich Extensivgrinland angestrebt,
hierzu erfolgt zweimal pro Jahr eine Mahd (1. Mahd ab Mitte Juni, 2. Mahd ab Mitte Septem-
ber) mit Abfuhr des Mahgutes. Der Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zuldssig; das Mulchen der Flache ist ebenfalls unzulassig.

Im westlichen Teilbereich der Ausgleichsflache A 1 wird ein Flachenanteil von der Ansaat
ausgespart. Auf der ca. 50 m x 20 m groB3en Teilflache wird der Oberboden sehr flach mit ca.
10 cm abgetragen. Dieser Teilbereich mit Oberbodenabtrag wird nicht angesat, sondern
bleibt der Selbstbegriinung Uberlassen und wird nur beim 2. Mahdtermin (ab Mitte Septem-
ber) gemaht.

FlachengroBe : ca. 15.549 m? (davon Ansaat ca. 14.549 m?, Selbstbegriinung ca. 1.000 m?)
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Ausgleichsflache A 2 Ansaat einer Ackerbliihbrache

Entlang der westlichen Grundstlicksgrenze wird ein ca. 14 m breiter Streifen als Ackerbliih-
brache angelegt. Hierzu erfolgt eine Ansaat mit einer Saatgutmischung, die den Anforderun-
gen der Qualitétsblihmischung Bayern (QBB) fiir Kulap-MaBnahmen ,B48 BlUhflachen an
Waldrandern und in der Feldflur® entspricht. Fir die Ansaat ist das Merkblatt ,Blihflachen.
Das A und O der Ansaat” der Bayerischen Landesanstalt fir Landwirtschaft (LfL) zu beach-
ten; auszubringen ist die Aufwandsmenge. Auf der Flache sind wahrend der Standzeit der
Blihmischung keine Bodenbearbeitungen, M&hvorgéange o a. zuldssig. Nach drei Jahren wir
die Halfte der Flache umgebrochen. Falls die nachfolgende Selbstbegriinung unzureichend
ausfallt, ist eine Neuansaat mit der entsprechenden Blihmischung (Saatgutanforderungen,
etc. s. 0.) vorzunehmen. Die 2. Hélfte der Flache wird nach sechs Jahren umgebrochen und
gof. neu angesat. Diese PflegemaBnahmen werden in der vorgegebenen zeitlichen Abfolge
alle drei Jahre auf der jeweiligen Flachenhélfte wiederholt. Zur Abgrenzung gegenlber der
weiterhin landwirtschaftlich/ackerbaulich genutzten Flachen werden entlang der Ostlichen
Grenze der Ausgleichsflache A 2 im Abstand von ca. 40 m neun Holzpflécke eingeschlagen.
Deren Lange ist so zu wéhlen, dass die Pflocke nach dem Einschlagen die Gelandeober-
flache noch ca. 80 cm Uberragen.

FlachengréBe: ca. 5.013 m?

Mit der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen auf den Ausgleichsflachen A 1 und A 2 auf
den jeweiligen Teilflachen von FI.-Nr. 989, Gmkg. Sachsbach, Markt Bechhofen, ist der
erforderliche Kompensationsumfang von ca. 20.233 m? gedeckt.

Zusammenstellung der Ausgleichsflachen

Biotop- / Biotop- / Ausgleichs- Faktor Anerken-
Nutzungsstruktur Nutzungsstruktur flache nungsflache
(Ausgangssituation) (Zielkonzeption) (m?) (m?)

Extensivgrinland und

A 1 Acker tiw. Oberbodenabtrag 15.549 1,0 15.549
A 2 Acker Ackerblihbrache 5.013 1,0 5.013
Ausgleichswert 20.562

Tab. 4: Ermittlung des Ausgleichswertes

Geman Art. 9 BayNatSchG sind die Ausgleichsflachen einschlieBlich der durchzufihrenden
MaBnahmen mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Okoflachenkataster des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt zu melden.
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Abb. 4: Lage der Ausgleichsflachen A 1 und A 2 auf FI.-Nr. 989, Gmkg. Sachsbach

980

980

991

Kartengrundlage: Geobasisdaten ©
Bayerische Vermessungsverwaltung 2017

bereits bestehende Ausgleichsflachen fir B-Plan Nr. XXIV WA ,,Am Langwasen“
Ansaat Extensivgriinland auf A 1 mit [l Oberbodenabtrag ca. 20 x 50 m

/ Ansaat Ackerbluhbrache auf A 2 mit zeitversetztem Umbruch auf den Flachenhalften (------ )
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3.3 Artenschuiz

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (ifanos-Landschaftsékologie, 2017) kam zu dem
Ergebnis, dass fur keine der relevanten schutzbedurftigen Arten die Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 und 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt sind. MaBnahmen zur Vermeidung und
zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) sind nicht
erforderlich.

4. Alternative Planungsmaéglichkeiten

Der Standort fir die Ausweisung eines Gewerbegebietes wurde auf Grund der Lage gewahlt.
Zum einen wird in diesem Zusammenhang das bereits bestehende Areal des Asphaltmisch-
werkes nordlich der KreisstraBe AN1 Uberplant und in einen Bebauungsplan aufgenommen;
zum anderen ist mit der Lage in unmittelbarer Nahe zur BundesstraBe B13 und zur Kreis-
straBe AN1 die Verkehrsanbindung sehr gut und fir die ErschlieBung sind nur kurze
StraBenabschnitte erforderlich. Durch die Lage entfernt von Wohnbebauung werden auch
negative Auswirkungen auf die Bevilkerung vermieden. Das Plangebiet weist hinsichtlich
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nur eine geringe 6kologische Wertigkeit auf.

Planungsinterne Md&glichkeiten zur Vermeidung von Beeintrachtigungen werden im Ver-
fahren selbst geprift und in die Planung integriert bzw. unter Berlcksichtigung der stadte-
baulichen Ziele beachtet.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gibt es keine vernlinftigen Alternati-
ven zu der vorliegenden Planung. Eine andere Anordnung der Bauflachen im Gebiet wirde
nicht zu einer geringeren Eingriffsintensitat fuhren.

5. Weitere Angaben zum Umweltbericht
5.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Relevante Schwierigkeiten bei der Bearbeitung des Umweltberichts traten nicht auf.

5.2 Monitoring

GemaB § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten, zu Gberwachen. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen vermieden werden. Durch ein
Monitoring werden die Umweltauswirkungen des Vorhabens tberwacht und friihzeitig evtl.
auftretende unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen erkannt und geeignete Abhilfe
kann ergriffen werden.

Erhebliche Auswirkungen sind nur zu erwarten, wenn zum Beispiel die festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahmen nicht umgesetzt bzw. nicht funktionsfahig waren oder der Versiegelungs-
grad Uber dem zulassigen Wert lage.

Far den vorliegenden Fall obliegt das Monitoring der stadtebaulichen Belange generell der
Gemeinde Burgoberbach. Die Abnahme der in diesem Zusammenhang festgesetzten Aus-
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gleichsmaBnahmen sollte jedoch der Unteren Naturschutzbehérde, Landratsamt Ansbach,
Ubertragen werden, um fachlich die Funktionalitdt und den Erflllungsgrad der MaBnahmen
zu Uberprifen.

6. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. XXV ,Gewerbegebiet ,Im Birkfeld“* werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein ca. 7,92 ha groBes Gewerbegebiet in der Ge-
meinde Burgoberbach geschaffen, wovon ca. 2,26 ha auf den bereits bestehenden Bereich
nérdlich der KreisstraBe AN1 entfallen.

Im Umweltbericht werden die verfligbaren umweltrelevanten Informationen zum Planungs-
raum systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sachgerechte Abwéagung
erleichtern. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung wird von der Gemeinde
Burgoberbach in Abstimmung mit den Fachbehérden (hier: frihzeitige Behérdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB) festgelegt und basiert auf vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind auf Grund der fiir den Naturraum ge-
ring empfindlichen Bestandssituation des Landschaftsraumes - bezogen auf die meisten
Schutzguter - eher gering bis maBig durchschnittliche Umweltbelastungen verbunden. Dabei
wurden bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Dies erfolgte im Rah-
men der Beschreibung und Bewertung der verschiedenen Schutzguter.

Insgesamt gesehen sind Beeintrachtigungen der ékologischen Funktionsféhigkeit des Land-
schaftsraumes zu erwarten. Generell geht im Plangebiet das Biotoppotential als Standort fur
Pflanzen und Tiere durch Versiegelung und Bebauung dauerhaft verloren. Der biotopwertige
Verlust wird im Rahmen der Abhandlung der Eingriffsregelung ausgeglichen. Zur Beurteilung
der faunistischen Situation wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt,
deren Ergebnisse in den Umweltbericht Gbernommen wurden. Die saP hat ergeben, dass
keine MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat erforderlich sind.

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich derzeit als Ackerflache und Intensivgriinland genutzt.
Durch die Neuversiegelung bzw. Inanspruchnahme entsteht ein praktisch irreversibler Ver-
lust von Boden mit seinen samtlichen Bodenfunktionen. Auch sind in diesem Zusammen-
hang Beeintrédchtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten, die aber durch entsprechen-
de VermeidungsmaBnahmen reduziert werden kénnen. Kleinflachig sind die Biotop- und
Nutzungstypen Graben und unbefestigter Wirtschaftsweg sowie StraBenbegleitgrin be-
troffen.

Klimadkologisch wertvolle Flachen sind von der Planung nicht betroffen. Ortlich wird die Kalt-
luftbildung reduziert und die Versiegelung im Zuge der Bebauung hat einen Anstieg der
Tagesmitteltemperatur zur Folge. Um diese Auswirkungen zu minimieren ist eine Durch-
griinung des Plangebietes vorgesehen, zudem sind Festsetzungen zur Begrenzung der Be-
baubarkeit getroffen.

GroBere Veranderungen im Landschaftsbild ergeben sich v. a. durch die zuklnftigen Bau-
kdrper. Entlang der Randbereiche ist die Pflanzung von Strauchhecken, z. T. mit B&umen
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vorgesehen, die eine optisch abschirmende Wirkung entfalten und einen strukturierten Uber-
gang zur freien Landschaft schaffen. Der Wegfall von zwei Wirtschaftswegen stellt auf Grund
der sehr geringen Eignung des Plangebietes flr landschaftsbezogene Erholung keine erheb-
liche Beeintrachtigung dar.

Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und Sachgiter wird auf die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zur Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege verwiesen,
mit denen Beeintrachtigungen des Bodendenkmals D-5-6729-0079 vermieden werden
sollen.

Fir das Schutzgut Mensch / Gesundheit sind keine negativen Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft werden gemal3 § 15 Abs. 2
BNatSchG durch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit einem Flachenumfang von ca. 2,0 ha auBerhalb des Plangebietes ausge-
glichen bzw. ersetzt.
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