Die
GEMEINDE BURGOBERBACH

erlasst aufgrund der 88 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie

Art. 81 Abs. 1 und 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch § 1 Abs. 156 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) und Art. 23 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geadndert durch Art. 1
Abs. 38 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98)

den
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan XXVI
»Am Kappelbuck 2“
in Burgoberbach
als

SATZUNG

(beschleunigtes Verfahren gem. 8§ 13b BauGB)

8§81 — Geltungsbereich

Fur den im zeichnerischen Teil (Lageplan) dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan, der
zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Der Geltungsbereich umfasst
die Grundstiicke mit folgenden Flursticksnummern zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans:
Flurnummern 464 und 465, jeweils Gemarkung Burgoberbach.

§2 — Artder baulichen Nutzung

2.1 Es wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

22 Im allgemeinen Wohngebiet sind nicht zuléssig:

- die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 - 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
§ 3 — MaR der baulichen Nutzung

3.1 Soweit sich aus der Festsetzung der tiberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben, be-
stimmt sich das Maf3 der zuldssigen baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung eingetrage-
nen Grundflachenzahl (GRZ) und den Geschossflachenzahlen (GFZ) sowie aus den nachfolgen-
den Vorschriften Uber die zuldssigen Gebaude- und Anlagenhdhen.

3.2 Zahl der Vollgeschosse:
Die Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse wird entsprechend der Darstellung im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans mit max. Il [zwei] Vollgeschosse bzw. Il [drei] Vollgeschossen festgelegt.
Uber dem dritten Vollgeschoss sind keine weiteren Aufenthaltsraume zulassig.

3.3 Zulassige Gebaudehohen im Planungsgebiet:
Im Bereich der mit WAL bis WA3 gekennzeichneten Bereiche sind die Gebaude mit den im Planblatt
festgesetzten max. Wandhohen zuldssig. Als Bezugspunkte fiir die zulassigen Wandhdhen in den

mit WAL bis WA3 gekennzeichneten Bereichen gelten die im Planblatt festgesetzten Héhen Uber
NormalNull (NN).
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3.4

3.5

§4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Hinweis: Die max. zulassigen Wandhohen werden bei Gebauden mit geneigtem Dach bis zur Traufe der Ge-
baude ermittelt. Bei Gebdauden mit Flachdach gilt die Oberkante Attika bzw. bei Flachdach ohne Attika der
Traufpunkt der Dacheindeckung als max. zulassige Wandhohe. Die Traufhthen wird analog Art. 6 BayBO bis
zum Schnittpunkt der Au3enkante der fertigen AuRenwand mit der Oberkante der Dacheindeckung gemes-
sen. Als Flachdach gelten Geb&ude mit einer Dachneigung von 0 ° bis max. 3 °. Alle anderen Dachformen
gelten als geneigte Dacher. Als unterer Bezugspunkt sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzten Bezugspunkte heranzuziehen. Als Bezugssystem fiir NormalNull ist das Deutsche Haupthdhen-
netz 12 (DHHN 12) anzuwenden.

Garagengeschosse (auch Tiefgaragen) sowie Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen (Gara-
gengeschoss) werden nicht auf die zulassigen Vollgeschosse sowie die zulassige Geschossflache
angerechnet.

Die Oberkante von zuléassigen Erdwallen im Bereich der Baubeschrankungszone der bestehenden
Freileitung darf eine Hohe von 473,80 m ber NormalNull nicht Gberschreiten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Planblatt sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen definiert. Diese bilden
die Baufenster.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Hauseingangsiiberdachungen ohne geschlossene
Seitenwande ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m zul&ssig.

Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO dirfen auch aufRerhalb der festgesetzten Baufenster
errichtet werden.

Im Bereich WA 1 bis WA 3 sind Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Baufens-
ter und der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch Planzeichen ,Flachen fir Garagen
und Stellplatze* sowie ,6ffentliche Stellplatze festgesetzten Bereiche zulassig. Im Bereich WA 4
sind Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans durch Planzeichen ,Flachen fir Garagen und Stellplatze® zulassig.

Auffullungen und Abgrabungen des nattirlichen Gelandes im Bereich der allgemeinen Wohnbau-
flachen sind bis zu einer Hohe von insgesamt max. 2,00 m zulassig.

Durch die Gelandemodellierung, Abgrabung und Auffillung entstehende Anpassungen an das na-
turliche Gelande sind vorrangig als Boschungen auszufiihren. Béschungen dirfen nicht steiler als
mit einem Steigungsverhdltnis von 1:1,5 hergestellt werden. Steilere Bdschungen sind nicht
zulassig. Werden durch die Gelandemodellierung Stiitzmauern oder &hnliches auf dem Grundstlick
erforderlich, sind die Belange des Nachbarschutzes zu beachten.

Gelandeanpassungen durch Stitzmauern durfen eine sichtbare Hohe von 1,50 m Giber dem beste-
henden oder geplanten Gelande nicht tberschreiten.

Zu Uberwindende Hohenunterschiede > 1,50 m sind abzutreppen.

Die Belange des Nachbarschutzes sind zu beachten. Der Ubergang zum den angrenzenden Nach-
bargrundstiicken ist zu beriicksichtigen.

Hinweis: Die insgesamt maximal zuldssige Veranderung von 2,0 m Hohe ergibt sich in der Addition von Auf-
fullung und Abgrabung im Verhaltnis zum nattrlichen Gelande. Beispiel: Wird in Teilen des Grundstiicks eine
Auffullung von 1,00 m vorgenommen, kann die Abgrabung an andere Stelle nur 1,00 m betragen. Das Stei-
gungsverhdltnis bei Béschungen beschreibt das Verhéltnis zwischen zu Uberwindendem Hohenunterschied
gegen die Horizontale und mind. erforderlicher horizontaler Léange. Bsp.: 1 : 1,5 = 1 m H6henunterschied auf
mind. 1,5 m horizontale Lange. Es wird empfohlen anfallendes Aushubmaterial, soweit moglich, vor Ort wei-
terzuverwenden bzw. wieder einzubauen. Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzu-
bauen. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und die sonst. Vorgaben zum Umgang und Schutz von
Boden wird hingewiesen. Bauarbeiten sollen méglichst bodenschonend durchgefiihrt werden.
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85 — Dachgestaltung

51

5.2

5.3

54

§6 -

6.1

6.2

Im Geltungsbereich sind grundséatzlich alle Dachformen zulassig.

Die Eindeckung der Wohngebaude mit Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zulassig. Diese
sind flachenbiindig in die Dachflache oder aufgestandert im Verlauf mit der Dachneigung anzubrin-
gen. Bei Dachern mit Dachneigungen < 40° dirfen vorgenannten Anlagen, unabhéngig von der
Dachform, mit einem Neigungswinkel bis zu 45° errichtet werden. Bei Gebduden mit Flachdach
wird die Gesamthéhe der aufgestanderten Module auf eine Héhe von max. 1,75 m begrenzt.

Hinweis: Bei Flachdachern wird die max. zulassige H6he von 1,75 m lotrecht zwischen Oberkante Dachhaut
und Oberkante Gesamtkonstruktion aufgesténdertes Modul gemessen.

Zwerchhauser;

Zwerchhauser sind bis max. 1/2 der Hausbreite zuldssig und missen sich dem Hauptdach unter-
ordnen. Die Oberkante First des Zwerchhauses muss mindestens 50 cm unterhalb der Oberkante
First des Hauptdaches liegen.

Dachgauben:

Dachgauben sind als Einzelgauben mit einem Mindestabstand von 1,5 m vom Ortgang zulassig.
Die Oberkante First der Gaube muss min. 50 cm unterhalb der Oberkante First des Hauptdaches
liegen.

Die Eindeckung der Gauben hat in Material und Farbe wie das Hauptdach zu erfolgen. Zulassig ist
auch die Eindeckung aus beschichtetem Metall (z. B. Titanzink, Kupfer, etc.) in nicht glanzender
Ausfuhrung.

Garagen und Stellplatze

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist im Bebauungsfall durch die Bauherrschaft auf dem
Grundstiick nachzuweisen (Stellplatznachweis).

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach den Gréf3en der auf dem Grundstlick
befindlichen Wohneinheiten (Wohnungen). Die Ermittlung erfolgt gestaffelt nach der Wohnflache
der Wohneinheiten wie folgt:

0 bis 90m2 Wohnflache 1 Stellplatz
91 bis 150 m2 Wohnflache 2 Stellplatze
> 151 m2 Wohnflache 3 Stellplatze

Bei Mehrfamilienh&dusern sind zusatzlich zum benétigten Stellplatzbedarf der Wohnungen 10 % der
ermittelten Anzahl von Stellplatze als Besucherstellplatze herzustellen.

Fir alle weiteren Nutzungen hat der Stellplatznachweis entsprechend der Richtzahlen der Verord-
nung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze
(Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV) in aktueller Fassung (zurzeit Fassung zuletzt ge-
andert am 07.08.2018) zu erfolgen.

Hinweis: Als Wohneinheit (Wohnung) werden in sich geschlossene Einheiten mit eigenem Zugang definiert,
welche Uber die fir die Fuhrung eines selbststéandigen Haushalts notwendigen Nebenrdume verfugt. Eine
Einliegerwohnung bei Einfamilienh&usern gilt als eigene Wohneinheit, wenn diese die fir eine selbstandige
Haushaltsfuhrung erforderlichen Nebenrdume und Funktionen besitzt. Die relevante Wohnflache ist gem.
Wohnflachenverordnung (WOFIV) in aktueller Fassung (zurzeit Fassung vom 25.11.2003) zu ermitteln.

Bei Einfamilienhdusern, Doppelhaushélften und Reihenhausparzellen dirfen notwendige Stell-
platze, die nachweislich zu einer Wohneinheit gehéren und sich auf dem Grundstiick des jeweiligen
Wohngebaudes befinden, auch hintereinander angeordnet werden. Die festgesetzten Baugrenzen
sowie Flachen fur Garagen und Stellplatze dirfen in diesem Fall um die Tiefe des Stellplatzes
Uberschritten werden.

Vorstehende Festsetzung findet keine Anwendung auf Stellplatzanlagen von Mehrfamilienhausern
(Garagen- und Stellplatzhtfe, Tiefgaragen etc.).
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Hinweis: Werden die Stellplatze einer Wohneinheit hintereinander ausgefiihrt, ist darauf zu achten, dass die
notwendige Mindestlénge fur Stellplatze von 5,00 m vor dem dann ,gefangenen Stellplatz gewéhrleistet ist.
Soweit der gefangene Stellplatz als Garage ausgefuhrt ist, wird empfohlen die Lange des vor der Garage
befindlichen Stellplatzes um den Schwungbereich des Garagentores zu vergrofiern, so dass eine Begehbar-
keit der Garage jederzeit ohne Rangieren mdglich ist. Bei Anlage von Stellpléatzen hintereinander ist mit Ran-
gierverkehr und Beeintrachtigungen in der Nutzung zu rechnen!

6.3 Stellplatze und Zufahrten sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen, soweit anderweitige
Vorschriften dem nicht widersprechen.

6.4 In den mit WA1 bis WA 3 im Planblatt gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung von Tiefga-
ragen zulassig, soweit der Grundwasserschutz und/oder sonstige Vorschriften dem nicht wider-
sprechen. Die Tiefgaragen durfen die festgesetzten Baugrenzen nach Siiden und Osten Uber-
schreiten. Im Zu- und Ausfahrtsbereich kdnnen Hochbauten zur Teiliberdachung der Zufahrtsram-
pen auch auBerhalb der Baufenster errichtet werden.

8§87 — Sonstige ortliche Bauvorschriften gemaf Art. 81 BayBO

7.1 Bauliche Nebenanlagen (Gartenhduschen u. 4.) i.S.d § 14 BauNVO

Nebengebaude (Gartenhaus, Millbox und &hnliches) ohne Wohnrdume im Sinne des
§ 14 BauNVO sind bei Einfamilienhduser und Doppelhaushélften bis zu einer Einzelgré3e vom
max. 20 m2 Bruttogrundflache der baulichen Anlage und je Grundstiick in Addition aller Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer max. Bruttogesamtgrundflache von insgesamt max.
35,00 m2 zulassig.

Hinweis: die MalRgaben der Bayerischen Bauordnung, u.a. Abstandsflachen (Art. 6 BayBO) und verfahrens-
freien Bauvorhaben (Art. 57 BayBO), welche fiir Nebenanlagen i.S.d. 8§ 14 BauNVO
relevant sind, sind zu beachten.

7.2 Einfriedung

Einfriedungen dirfen eine max. Héhe von 1,80 m Gber dem Gelande nicht Gberschreiten.

Im Bereich der mit WA4 im Planblatt gekennzeichneten Bereiche diirfen Zaune mit einem Sockel
bis max. 30 cm Uber dem Gelénde ausgefuhrt werden. Im Bereich der mit WAL bis WA3 gekenn-
zeichneten Bereiche sind Einfriedungen zur freien Landschaft im Norden und Westen im Sinne
der Durchlassigkeit fur Tiere mit einen Abstand von mind. 20 cm zwischen Gelandeoberkante und
Unterkante Einfriedung zu errichten. Sockel und Sockelmauern sind in diesen Bereichen unzuls-
sig. Tiergruppenschadigende Anlagen oder Bauteile (z. B. Stacheldraht u. &.) sind nicht zulassig.

Sichtschutzeinfriedungen an Terrassen bei Doppelhdusern sind bis zu einer Lange von max.
4,00 m und einer max. Héhe von 2,00 m Uber Gelandeoberkante zuléssig.

7.3 Entwasserung
Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem. Das hausliche Schmutzwasser
ist in den offentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten. Dach- und Oberflachenwésser sind, so-
weit es die Vorschriften, die Nutzung und die 6rtlichen Gegebenheiten zulassen, vorrangig auf dem
Grundstiick zu versickern. Im Ubrigen sind Dachflachen- und Oberflachenwasser in den 6ffentli-
chen Regenwasserkanal einzuleiten.

Je Grundstick fur Einzelhduser, Doppelhaushélften ist eine Zisterne mit einem Dauerstauvolumen
von mind. 5,00 m3 zu errichten.

Fur die Mehrfamilienhausbebauung wird festgesetzt, dass auf den jeweiligen Grundsticken je
100 m2 Dachflache eine Zisterne mit 3 m3 Dauerstauvolumen zu errichten ist.

Zisternen kénnen mittels Uberlauf an den Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Die Entwasserungssatzung der Gemeinde Burgoberbach ist zu beachten.

Ingenieurbiiro Christofori und Partner, Stuttgarter Stral3e 37, 90574 Rof3tal
Telefon: 09127/ 95 96 — 0 e Telefax: 09127/ 95 96 — 95 Seite 4 von 8



Gemeinde Burgoberbach — Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXVI
»Am Kappelbuck 2“ in Burgoberbach

Satzung

Stand der Fassung vom 11.07.2019

7.4

§8

8.1

8.2

8.3

8.3

8.4

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges bei Gebauden mit mehr als zwei Vollgeschossen

Bei Gebauden mit mehr als zwei Vollgeschossen ist der Nachweis des zweiten Rettungsweges
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fir alle Nutzungseinheiten, deren fir die Feuerwehr erreich-
bare Stellen (Anleiterpunkte) eine Héhe von 8,00 m Uiber Gelande iberschreiten, unzuldssig. Der
Nachweis des zweiten Rettungsweges fur diese Nutzungseinheiten hat in diesem Fall Gber eine
weitere notwendige Treppe zu erfolgen. Auf einen zweiten Rettungsweg im Sinne der vorherigen
Festsetzung kann verzichtet werden, wenn die Rettung Uber einen sicher erreichbaren Treppen-
raum maoglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen kénnen (Sicherheitstreppenhaus).

Hinweis: Die relevante Hohe von 8,00 m Uber Gelande fir die Anleiterstelle der Feuerwehr wird
hierbei vom Gelénde bis Oberkante Briistung bei zur Anleiterung bestimmten Fenstern oder Stellen
gemessen.

Grunordnung

Gestaltung nicht Giberbauter privater Grundstucksflachen

Die nicht Uberbauten oder anderweitig genutzten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartne-
risch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Sie sind durch die Pflanzung von B&aumen und
Strauchern zu begriinen. Pro Wohnbaugrundstiick fir Einfamilienhaus und Doppelhaushélfte ist
mindestens ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum als mindestens Halbstamm zu pflanzen.

Es wird empfohlen, fur Bepflanzungen vorrangig die in der Anlage 1 ,Vorschlagsliste Bepflanzun-
gen im Planungsgebiet® aufgefiihrten Arten zu verwenden. Bepflanzungen sind vorrangig mit
standortheimischen Arten durchzufiihren.

Fur die im Planblatt dargestellten Gehdlzpflanzungen in privaten Grundstiicksflachen besteht ein
Pflanzgebot. Die Verpflichtung zum Pflanzen von Baumen tragt der jeweilige Eigentimer des
Grundstiickes. Das Pflanzgebot gilt im Baufall als angeordnet. Die BegriinungsmafRhahmen sind
in spatestens in dem Jahr auszuftihren, welches der Fertigstellung der BaumalRnahme (Wohnhaus)
folgt. Der Standort ist innerhalb des Grundstlickes frei wahlbar.

Die jeweils vorgeschriebenen gesetzlichen Mindestabstande zur Grenze fir Baume und Hecken
sind einzuhalten.

Grundsatzlich sind landschaftsraum-untypische Koniferen und Hecken aus Nadelgehdélzen sowie
Nadelbdumen unzuldssig. Fur Bepflanzungen sind ausschlie3lich standortheimische Gehélze zu
verwenden.

An der nordlichen Geltungsbereichsgrenze des Planungsgebietes ist entsprechend der Darstellun-
gen im Planblatt eine Randeingrinung zur freien Flur in Form der Pflanzung standortheimischer
Gehdlze durchzufiihren.

Die Gehdlzpflanzungen sind als ca. 3,0 m breite, durchgangige, mind. zweireihige Gehdlzstreifen
im Dreiecksverband, zu pflanzen. Fur die Heckenpflanzung ist autochthones Pflanzmaterial mit
einer Mindesthdhe von 1,5 m zu verwenden und sie ist in ihrem Charakter durch abschnittsweises
»Auf-den-Stock-setzen“ zu erhalten (friihestens ab dem 10. Jahr nach Pflanzung; je nach Wuch-
sigkeit alle 5-10 Jahre hochstens 30%). Der Einsatz von Dungemitteln, Herbiziden und Pestiziden
auf dieser Flache ist unzuléassig. Die herzustellenden Heckenstrukturen sind zur freien Natur hin
nicht einzufrieden.

Am Westrand des Planungsgebietes im Bereich des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes ist
eine Griunflache mit Streuobstbdumen herzustellen. Die Flache ist zum westliche gelegenen Weg
sowie zum neuen Geh-und Radweg im Suden hin nicht einzufrieden.

Das erforderliche Regenrickhaltebecken ist naturnah zu gestalten und durch Baum- und Gehdlz-
pflanzungen ortsvertraglich einzugriinen.

Begruinungen innerhalb der Schutzzone der 110kV Freileitung durfen eine Héhe von 3,50 m uber
dem bestehenden natlrlichen Gelande nicht Uberschreiten. Dies ist durch Auswahl geeigneter
Pflanzen sowie regelméaRige Pflegemalnahmen dauerhaft zu gewéahrleisten. Hochwachsende
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Baume innerhalb der Schutzzone sind unzulassig. Das Gelandeniveau innerhalb der 6ffentlichen
Grinflachen innerhalb der Schutzzone der 110kV Freileitung darf, mit Ausnahme der gesonderten
Héhenfestsetzungen fur Erdwalle, eine Hohe von 473,40 m (. NormalNull nicht Giberschreiten.

8.4 Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei briitenden Végeln, Gelegen und noch nicht selbstéan-
digen Jungvidgeln darf der Baubeginn incl. Abtrag der Bodenvegetation und Humusschicht auf3er-
halb der Vogelbrutzeit, also erst ab September bis spatestens Ende Februar, erfolgen. Nachtbau-
stellen sind zum Schutz von potentiellen Flederméusen unzuléssig.

8.5 Sicherung des Oberbodens
Vor Beginn der einzelnen Baumafl3nahmen ist der anstehende Oberboden abseits vom Baubetrieb
in Bodenmieten zu lagern. Wird der Oberboden wahrend der Vegetationszeit (Sommerhalbjahr)
Uber mehr als drei Monate gelagert, so ist er mit Krautern (Lupinen, Senf, Klee 0. .) anzuséen, um
ihn vor Giteverlusten, unerwiinschten Aufwuchs (Verunkrautung) sowie Erosion zu schiitzen.

89 — Ver-und Entsorgungsleitungen

Versorgungsleitungen (auch Telekommunikationsleitungen) sind aus stadtebaulichen Griinden unterirdisch
zu verlegen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Zwischen geplanten Baumstandorten und geplanten Versor-
gungsleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125, ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.
Die Sparten der Versorger sind zu koordinieren und, soweit méglich, in der ErschlieBungsplanung gemein-
same Leitungstrassen zu bestimmen.

§ 10 — Bestandteile des Bauungsplanes

Bestandteile des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Nr. XXVI ,Am Kappelbuck 2 in der
Fassung vom 11.07.2019 sind als jeweils gesondert ausgefertigte Dokumente:

- die zeichnerische Darstellung (Planblatt)
- Satzung mit Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

Die Dokumente bilden bzgl. ihrer Rechtskraft eine Einheit.

Bestandteile der Begriindung sind als gesonderte Anlagen:

- Schallimmissionsschutz in der Bauleitplanung, erstellt durch Wolfgang Sorge Ingenieurbiro fur
Bauphysik GmbH & Co. KG, Nirnberg, Bericht Nr. 14621.1 vom 17.04.2019

- Artenschutzrechtliche Prifung (saP), erstellt durch ifanos-Landschaftsékologie / Dr. Gudrun Muhl-
hofer, Nurnberg, Bericht vom 24.08.2019

- Wohnbauflachenprognose fir Burgoberbach, erstellt durch Ingenieurbiro Christofori und Partner,
RofRtal, vom 17.06.2019

Hinweis: Die in den Unterlagen zum Bebauungsplan benannten Gesetze, Normen (insb. DIN-Normen) und
technischen Baubestimmungen kénnen beim Gemeinde Burgoberbach, Ansbacher Stral3e 24, 91595
Burgoberbach eingesehen werden und bei Bedarf erlautert werden.

§ 11 — Rechtskraft

Der Bebauungsplan Nr. XXVI ,Am Kappelbuck 2“ mit integriertem Grinordnungsplan i. S. d. § 30 BauGB
in der Fassung von 11.07.2019 tritt gem. 8§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung in
Kraft.

Aufgestellt: Rof3tal, den 11.04.2019 Burgoberbach, den...........cccccccoiiiiiiiininn.
zuletzt geéndert: 11.07.2019

Ingenieurbiiro Christofori und Partner Gemeinde Burgoberbach
Dipl.-Ing. Jorg Bierwagen Gerhard Rammler
Architekt und Stadtplaner Erster Blrgermeister
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Gemeinde Burgoberbach — Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXVI
»Am Kappelbuck 2“ in Burgoberbach
Satzung Stand der Fassung vom 11.07.2019

Anlage 1 Vorschlagliste Bepflanzungen im Planungsgebiet

GroRRkronige Baume:

Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tlia cordata
Kleinkronige Baume:
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Weifl3dorn Crataegus-Sorten
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelkirsche Prunus avium
Heimische Obstbaume
Heister:
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Straucher:
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Hasel Corylus avellana
Weil3dorn Crataegus monogyna
++ Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Ofterblithende Strauchrose Rosa-Sorten
Purpur-Weide Salix purpurea
Korbweide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Roter Holunder Sambucus racemosa
+ Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Kletter- und Schlingpflanzen (zur Begriinung von Fassaden, Rankgeriisten und Zaunen):
Selbstklimmend:

++ Efeu Hedera helix

Wilder Wein (Mauerwein) IParthenocis_s_'us quinquefolia
Engelmannii

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
(dreispitzige Jungfernrebe) 'Veitchii'

Rankhilfe erforderlich:
Pfeifenwinde Avristolochia macrophylla

+ Waldrebe Clematis, starkwichsige Arten
Hopfen Humulus lupulus

+ Geif3blatt Lonicera, in Arten
Knoterich Polygonum aubertii
Kletterrosen Rosa, in Sorten

++ Blauregen Wisteria sinensis

+ Kennzeichnung als giftige Pflanze, Vor der Verwendung an oder in der Nahe von Kinderspielplatzen, Kindergarten

und -tagesstatten sowie in Hausgarten, die Kindern als Spielort dienen, wird gewarnt Anzahl der + bestimmt
Giftigkeitsgrat, + leichte Vergiftungen mdglich, ++ Vergiftungen mit weniger schwerem Verlauf, +++ schwere bis
todliche Vergiftungen maglich. (Quellen BfR, ,Risiko Pflanze — Einschatzung und Hinweise 2017 sowie GIZ Bonn)
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Gemeinde Burgoberbach — Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. XXVI

»Am Kappelbuck 2“ in Burgoberbach

Satzung

Stand der Fassung vom 11.07.2019

Im Regelfall empfehlenswerte Qualitat und Grof3en fir die vorgenannten Pflanzen:

. Baume / Hochstamme und Stammbische: mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 /
20-25 cm

. Solitarstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150/ 175/ 200 cm

Straucher: 3 x verpflanzt, Hohe 60-100 / 100-150 cm

Bodendeckende Gehoélze: 3-9 Stiick pro ms2

20-30 cm

mit Topfballen ab 11 cm, H6he / Breite

Vorschlag Pflanzschema fir Randeingriinung gem. Ziffer 8. der Satzung:
(14 m Schema)

Pflanzabstand
1.501.50 1.50 1.50
Lv [Lv |VI VI |[Lx |Cs |Cs |Ee |Ee 3
o :
O | Reihenabstand
Lv |VI |Ac |[Lx [Lx [Cs |Cs |Pv |Ee =~
Grundsticksgrenze min 0.50
Straucher
Cs =  Crataegus sangiunea (Hartriegel) 4 Stlick
Ee =  Eunoymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 3 Stuck
Lv =  Ligustrum vulgare (Liguster) 3 Stuck
Lx =  Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) 3 Stuck
Vi = Viburnum lantana (wolliger Schneeball) 3 Stick
Gesamt 16 Stuck
Baume/Heister
Ac = Acer platanoides (Spitzahorn) 1 Stick
Pv = Prunus avium (Vogelkirsche) 1 Stick
Gesamt 2 Stick

Empfohlene MindestpflanzgréfZen:
Verpflanzter Strauch 60 — 100 cm
Verpflanzter Heister 125 — 150 cm
Pflanzabstand 1,00 — 1,50 m
Reihenabstand 1,00 — 1,50 m
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