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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Geltungsbereich
El:E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
2. Art und MaR der baulichen Nutzung
WA "Allgemeines Wohngebiet" (WA) i.S.d. § 4 BauNVO

Nutzungsschablone:

TG 1 Teilgebiet
WA [ e Baugebiet (Nutzungsart) Anzahl der max. zulass. Vollgeschosse
GRZ | GFz Anzahl der max. zuldss. Wohneinheiten
0,35 0,7
P Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Bauweise, Hausformen max. zulass. Firsthéhe
Dachform, Dachneigung
3. Bauweise, Baugrenze
o} offene Bauweise
A Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen
sSD Satteldach
WD Walmdach
KwD Krippelwalmdach
ZD Zeltdach
PD Pultdach
=== Baugrenze

Bezugspunkt Hohenkote (m . NHN)

geplante Grundstiicksgrenzen

4. Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache

geplanter offentlicher Gehweg

geplanter verkehrsberuhigter Bereich

T geplante dffentliche Parkplatze mit StraRenbegleitgriin

(4] vorgeschlagene Grundstiickszufahrten
ﬂ freizuhaltendes Sichtdreieck (St 2249)
5. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschatzen

Auffullungsflache

6. Griinflachen
P geplante private Griinflache
o) geplante 6ffentliche Griinflache

bestehende 6ffentliche Griinflache

Baumbestand

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

% geplantes Regenriickhaltebecken

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsitgen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
T 1] Boden, Natur und Landschaft

Ausgleichsmalnahmen
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
%] Anpflanzung: Baume
c0 Anpflanzung: Stréducher
9. Sonstige Planzeichen
_/ bestehende Grundstlicksgrenzen
995 Gemarkung - Flurstiicksnummer
10. Nachrichtliche Ubernahmen
— 110 kV-Freileitung (MDN) mit Bewuchsbeschrankungsbereich
1. Hinweise
mﬁ vorgeschlagene Bebauung
LN MaRangabe in Metern
~ Graben
V0, Hohenlinie im 1,0 m Raster

Gemarkungsgrenze

bestehende StralRe (St 2249)

Die Gemeinde Burgoberbach erlasst aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- der 5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI.
S. 408),

- des Gesetzes Uber

Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706),

- Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom
23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737)

folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. XXIV
"AM LANGWASEN"

mit Grinordnungsplan und Umweltbericht
in Burgoberbach

§ 1: Geltungsbereich

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. XXIV "AM LANGWASEN" gilt der
ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 07.05.2020, mit den auf diesem
vermerkten textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den
daneben vermerkten textlichen Festsetzungen und der Begrindung, jeweils in der Fassung
vom 07.05.2020.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Fl.-Nr. 265 (Teilflache) und 334 (Teilflache) der Gemarkung
Burgoberbach

- im Osten durch die FI.-Nr. 338/1 , 338, 342 (Teilflache), 343/74, 343/73, 343/72, 343/71,
343/70, 343/77, 343/29, 343/68, 343/47, 327 (Teilflache), 344 (Teilflache), 344/46 (Teilflache),
345 (Teilflache), 346, 89/92 und 89/12 (Teilflache) der Gemarkung Burgoberbach

- im Suden durch die Fl.-Nr. 327 (Teilflache), 89/12 (Teilflache) und 176 (Teilflache) der
Gemarkung Burgoberbach

- im Westen durch die FI.-Nr. 176 (Teilflache), 318/2 (Teilflache), 319 (Teilflache), 320, 325,
326, 327, 328 und 333 (Teilflache) der Gemarkung Burgoberbach

und beinhaltet folgende Flurnummern:

335, 336, 337, 342 (Teilflache), 333 (Teilflache), 343, 327 (Teilflache), 344 (Teilflache), 344/46
(Teilflache), 345 (Teilflache), 319 (Teilflache), 318/2 (Teilflache), 89/12 (Teilflache) und 176
(Teilflache) der Gemarkung Burgoberbach.

§ 2: Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. XXIV "AM LANGWASEN" in der Fassung vom 07.05.2020,

die A. Planungsrechtliche Festsetzungen, die B. Grlnordnerische Festsetzungen, die C.
Naturschutzrechtliche Festsetzungen und die D. Artenschutzrechtliche Festsetzungen, bilden
die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. XXIV "AM LANGWASEN".

§ 3: Inkrafttreten:

Die 1. Anderung Bebauungsplan Nr. XXIV "AM LANGWASEN" (s. § 2) wird mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch
(BauGB) rechtsverbindlich.

Burgoberbach, den . .2020

Gerhard Rammler, 1. Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1
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2.1

2.2

2.3
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3.1

3.2

3.3

3.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Langwasen® wird
entsprechend der Planzeichnung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4
BauNVO festgesetzt.

Gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind Ausnahmen ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

FUr das ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet (WA) gilt als hdchstzulassiges Mal} der
baulichen Nutzung gemal® § 17 Abs. 1 BauNVO fur das Teilgebiet 1 (TG 1) eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7; far
das Teilgebiet 2 (TG 2) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8.

Im ausgewiesenen Plangebiet (Teilgebiet 1 und 2) sind entsprechend der Planzeich-
nung maximal 2 Vollgeschosse (max. Il) festgesetzt.

Fur das Teilgebiet 1 (TG 1) werden maximal 2 Wohneinheiten (2 WE) festgesetzt.
Fir das Teilgebiet 2 (TG 2) werden maximal 4 Wohneinheiten (4 WE) festgesetzt.

Bei Doppelhausern sind pro Doppelhaushalfte maximal 2 Wohneinheiten (2 WE)
zugelassen.

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im ausgewiesenen Plangebiet gilt die offene Bauweise (0) gemal’ § 22 Abs. 2
BauNVO.

In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser
(E), Doppelhauser (D) und Hausgruppen zulassig. Die Lange der bezeichneten
Hausformen darf 50,0 m nicht Gberschreiten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude und Gebaudeteile
dirfen die Baugrenzen nicht Uberschreiten.

Die Héheneinstellung der Gebaude wird wie folgt festgesetzt:

Bei maximal 2 Vollgeschossen (max. Il, Erdgeschoss und Dachgeschoss jeweils als
Vollgeschoss) wird eine Firsthohe (FH) von maximal 9,50 m festgesetzt.

Bezugspunkt: Mitte der zur Strae (Zufahrtsbereich zum Grundstlick) zugeordneten
Gebaudeseite, hier: Strallenoberkante.
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Bei maximal 2 Vollgeschossen (max. Il, Erdgeschoss und 1. Geschoss jeweils als
Vollgeschoss, Dachgeschoss kein Vollgeschoss) wird eine Firsthdhe (FH) von maximal
9,50 m festgesetzt.

Bezugspunkt: Mitte der zur Strale (Zufahrtsbereich zum Grundstlick) zugeordneten
Gebaudeseite, hier: Straldenoberkante.

Definition Firsthohe: Fur die Hohe baulicher Anlagen gilt als unterer Bezugspunkt die
Oberkante (OK) festgelegtes Gelande; als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante des
Firstpunktes.

Im Teilgebiet 1 (TG1) darf die Oberkante Erdgeschoss - FertigfuRboden (OK FFB) die
festgelegte Hohenkote in der Mitte der stralenseitigen Grundstlicksgrenze (hier:

Strallenoberkante) bis maximal 30 cm Uberschreiten. Dem Bauantrag ist ein
Gelandeschnitt mit Angabe der Hohenkoten (m U. NHN) beizufiugen.

DACHER (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Die Hauptfirstrichtungen der Gebaude sind parallel oder rechtwinklig zur Stral3enseite
oder zu den Grundstucksgrenzen anzuordnen.

Als Dachformen sind bei maximal 2 Vollgeschossen (max. I, Erdgeschoss und Dach-
geschoss jeweils als Vollgeschoss) Satteldacher (SD), Walmdacher (WD) und Krippel-
walmdacher (KwD) mit einer Dachneigung von 35-48 Grad zulassig.

Als Dachformen sind bei maximal 2 Vollgeschossen (max. Il, Erdgeschoss und 1.
Geschoss jeweils als Vollgeschoss, Dachgeschoss kein Vollgeschoss) Satteldacher
(SD), Walmdacher (WD) und Kruppelwalmdacher (KwD) mit einer Dachneigung von
maximal 25 Grad zulassig.

Als zusatzliche Dachformen sind Zeltdacher (ZD) mit einer Dachneigung von maximal
20 Grad und Pultdacher (PD) mit einer Dachneigung von maximal 12 Grad zulassig.

Die Dacher von Garagen und Nebengebduden sind in Form und Eindeckung dem
Hauptgebaude anzupassen.

Garagen und offene Carports kbnnen mit einem Flachdach (FD) versehen werden.

Fur die Dacheindeckung sind Ton- und Betondachsteine in den Farbténen rot und
anthrazit vorgeschrieben.

Dachaufbauten sind als Einzelgauben in Form von Schlepp-, Giebel- und Flachdach-
gauben zugelassen.

Die Gesamtlange der Gauben darf 1/2 der Firstlange nicht Gberschreiten.

Der Abstand zum Ortgang und zwischen den Gauben muss mindestens 1,20 m be-
tragen.

First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muss mindestens 0,50 m unter dem First
des Hauptdaches liegen.

Dacher von Dachaufbauten sind in der gleichen Farbe wie die umgebende Dachflache
auszufuhren.

Je Dachseite ist ein Zwerchgiebel bis 1/3 der Gaubenlange zugelassen, dabei ist ein
Abstand von mindestens 2,0 m von den Gebaudeecken einzuhalten.

Anbauten und untergeordnete Bauteile sind mit einem Flachdach auszufiihren.
FASSADEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Grelle, fernwirkende Fassadenfarben sind unzulassig.

EINFRIEDUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen sind mit einer H6he von maximal 1,20 m entlang von o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und 6ffentlichen Flachen als senkrecht gegliederte Holzzaune sowie
Metallzdune mit max. 1,20 m Héhe zu errichten.

Massive Sockel sind bis zu einer HOhe von maximal 20 cm Uber der angrenzenden,
offentlichen Flache (Gehweg, Fahrbahn) zulassig.

Zwischen den Grundstucken sind hinterpflanzte Zaune ohne Sockel (Holzzaune,
Metallzaune oder Maschendrahtzaune) sowie Hecken aus heimischen Laubgehdlzen
zulassig.

Als Einfriedungen sind nicht zulassig:

- Massive Einfriedungen (Mauern) und Stitzmauern

- Einfriedungen aus Nadelgehdlzen.

Stitzmauern mit einer Hohe von max. 0,50 m sind im Nordosten von Teilgebiet 1
(TG 1), oberhalb der Schlesierstralle, in den drei Grundstlicken, die an das
bestehende Wohngebiet angrenzen, zulassig.

Zur freien Landschaft hin ist kein Sockelmauerwerk zugelassen.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind auch auf3erhalb, auf der nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flache (Baugrenze) zulassig.

Vor Garagen und Carports ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Stauraum von min-
destens 5,0 m einzuhalten.

Der Stauraum ist im Zufahrtsbereich weder einzuzaunen noch mit einer Kette oder dgl.
abzuschliel3en.

Die Zufahrtsbreite ist auf maximal 5,0 m begrenzt.

Garagen und Carports sind mit einem Mindestabstand von 1,0 m entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen (Straflten, FulRwege) zu errichten.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Grenzgaragen sind gemaly Bayerischer Bauordnung (BayBO) in der jeweils gultigen
Fassung auszufihren.

Bei gegenseitigem Grenzanbau sind Grenzgaragen profilgleich auszufihren.
Stellplatze, Garagenzufahrten, Fullwege, Aufenthaltsflachen und &6ffentliche
Parkflachen sind mit versickerungsfahigen Belagen zu versehen (z.B. Pflaster mit

Rasen- oder Drainfugen).

Nebengebaude ohne Feuerstatte bis zu 10 m? Nutzflache kénnen auch auf3erhalb
der uberbaubaren Grundstlicksflache errichtet werden.

Die maximal zuldssige Gesamthohe fur Nebengebdude darf max. 4,50 m betragen,
als maximale Traufhéhe sind 3,0 m zulassig.

Die Anordnung der Nebengebaude hat an der strallenabgewandten Grundstucks-
seite zu erfolgen.
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VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bei allen Einmindungen innerhalb des Plangebietes dirfen die Sichtverhaltnisse durch
Bepflanzungen oder sonstige bauliche Einfriedungen nicht beeintrachtigt werden.

Aufschittungen, Béschungen und Abgrabungen, die zur Herstellung des StralRenkor-
pers und zum Ausgleich der Héhenunterschiede zwischen den 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und den Baugrundstucken erforderlich sind, sind vom Angrenzer auf der
Baulandflache zu dulden.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer

Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom vorzusehen.

AUFFULLUNGEN, ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Auffullungsflache 1 wird das Gelande neu festgelegt. Als
neue Gelandehdhe gelten die fur die Bebauung malfigeblichen bestehenden und neu
angelegten Stral3en und die darauf resultierende neu angelegte Gelandeflache.

Im Teilgebiet 1 (TG1) sind Modellierungen des Gelandes bis max. 30 cm Hohe Uber
der festgesetzten Hohenkote des jeweiligen Grundstlickes zuldssig. Dem Bauantrag ist
ein Gelandeschnitt mit Angabe der Héhenkoten (in m G. NHN) beizufigen.

Innerhalb der festgesetzten Aufflllungsflache 2 sind Aufflllungen bis 1,50 m Uber
naturlichem Gelande zuldssig.

PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Photovoltaikanlagen sind im Plangebiet zulassig.

Eine Aufstanderung der Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen ist nicht zugelassen.

Griinordnerische Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den festgesetzten o6ffentlichen Grinflachen neben den offentlichen Parkplatzen
sind hochstdmmige Laubbaume mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm gemaf
Artenliste B zu pflanzen; auszuwahlen ist eine Baumart. Die Pflanzstandorte sind im
Plan gekennzeichnet; sie koénnen, falls erforderlich, verschoben werden. Die
Pflanzflachen der Baume mussen mindestens eine Grofle von 4 m? aufweisen; diese
Flache ist von jeglicher Versiegelung freizuhalten und vor dem Befahren zu sichern.
Die Pflanzflachen kdnnen zusatzlich mit bodendeckenden Pflanzen begrint werden.
Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten; Ausfalle sind art-
und gréRengleich nachzupflanzen.

Die offentliche Griinflache im Suden sowie der 6ffentliche Griinweg im Norden sind mit
einer regionalen Saatgutmischung fur Wiesen einzusaen. Weitere Hinweise zum zu
verwendenden Saatgut und der langfristigen Pflege sind in der Begrindung, Teil 2
Umweltbericht enthalten.

Innerhalb der festgesetzten Randeingrinung (hier: private Grunflachen) ist eine
freiwachsende Heckenpflanzung anzulegen. Dabei sind die in der Artenliste A
aufgefuhrten Gehdlze vorzusehen. Es durfen keine Koniferen verwendet werden. Die
Pflanzung hat spatestens im auf Bezugsfertigkeit des Gebaudes nachfolgenden Jahr
zu erfolgen und ist dauerhaft zu unterhalten bzw. zu pflegen.

Die nicht Uberbauten, privaten Grundstlcksflachen sind landschaftsgerecht zu ge-
stalten und dauerhaft zu pflegen. Pro Grundstuck ist je angefangener 400 m? Grund-
stucksflache mindestens ein hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von
12 bis 14 cm zu pflanzen. Empfohlen werden die in Artenliste B aufgeflihrten
Baumarten. Alternativ kann ein Obstgeholz nach Artenliste C verwendet werden.

Artenlisten

Artenliste A (Gehdlzpflanzungen entlang der Randbereiche)
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weissdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weissdorn
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schilehe

Rosa spec. Wild-Rosen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Mindestqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, 3 Triebe, 80/100 cm

Artenliste B (Laubbaum-Hochstamme)

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus "Frans Fontaine’ Saulen-Hainbuche

Crataegus lavallei “Carrierei’ Apfeldorn

Malus sylvestris Wild-Apfel

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus x thuringiaca "Fastigiata” Tharingische Saulen-Mehlbeere

Mindestqualitat: Hochstamm, 12/14 cm StU

Artenliste C (Obstbaum-Hochstamme)

Apfel Birne

Gravensteiner Schwabische Wasserbirne
Jakob Fischer Bayerische Weinbirne
Kaiser Wilhelm Palmischbirne
Goldparmane Gute Graue
Sonnenwirtsapfel Gellerts Butterbirne

Mindestqualitat: Hochstamm, 8 cm StU

VERSIEGELUNG

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind
Flachen wie Stellplatze oder Garagenzufahrten mit versickerungsfahigen Belagen wie
z. B. Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasen-/Drain- oder Splittfugen bzw.
wassergebundenen Decken zu versehen.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE ODER ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §

9 Abs. 1 a BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 9a Abs. 1 BauGB werden die Ausgleichsflachen im
vorliegenden Bebauungsplan dargestellt. Die Ermittlung des Umfangs der Ausgleichs-
maflnahmen sowie die detaillierten MalRnahmenbeschreibungen sind aus dem
Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entnehmen. Die Malknahmen sind ent-
sprechend den Vorgaben des Umweltberichtes umzusetzen und zu pflegen.

Grunlandextensivierung und Pflanzung einer Baumreihe
FI.-Nr. 989 - Gmkg. Sachsbach, Markt Bechhofen
ca. 11.780 m?

Ausgleichsflache A 1
MafRnahmenflache:
Grofde:

Grunlandansaat und Entwicklung eines Altgrasstreifens
FI.-Nr. 989 - Gmkg. Sachsbach, Markt Bechhofen
ca. 3.552 m?

Ausgleichsflache A 2
MafRnahmenflache:
GrofRe:

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Es sind keine MalRnahmen zur Vermeidung oder zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen) erforderlich.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND

EMPFEHLUNGEN
1. WASSERWIRTSCHAFT
1.1 Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. d.h. Schmutzwasser und

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6
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4.2

4.3

4.4

4.5

Regenwasser werden getrennt abgeleitet Das Plangebiet wird an einen neu geplanten
Schmutzwasserkanal und Regenwasserkanal angeschlossen. Das anfallende
Schmutzwasser wird der biologischen Klaranlage im Siden von Burgoberbach
zugeleitet.

Kénnen Kellergeschosse aufgrund ihrer Hohenlage zum Hauptkanal nicht im
Freispiegelgefalle in die Hauptkanalisation entwassert werden, sind zur Entwasserung
der Kellergeschosse Abwasserhebeanlagen in die Gebdude einzubauen.

Niederschlagswasser:

Das unbelastete Niederschlagswasser von StralRen-, Grundstiicks- und Dachflachen
wird Uber Regenwasserkanale gefasst und in einem geplanten Regenrickhaltebecken
der sudlich angelegten offentlichen Gruanflache zurickgehalten und gedrosselt in den
unmittelbar sudlich gelegenen Entwasserungsgraben dem Hesselbach zugeleitet.

Private Regenruckhaltung:

Fur die Ruackhaltung von unbelastetem Niederschlagswasser von Dach- und Hof-
flachen auf den Privatgrundsticken sind als Abwassersystem Regenrickhaltezisternen
auf den Baugrundstucken vorzusehen. Die Zisternen sind somit Teil der gemeindlichen
Abwasseranlage.

Das unbelastete Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist Uber ein ge-
trenntes Leitungssystem der geplanten Regenriuckhaltezisterne auf dem jeweiligen
Privatgrundstick zuzuleiten und als Brauch- bzw. Beregnungswasser zu verwenden.
Die innerhausliche Verwendung von Brauchwasser aus den Zisternen ist beim Zweck-
verband der Reckenberg-Gruppe zu beantragen.

Das Fassungsvermogen der Zisternen ist anteilig als Brauchwasservolumen und an-
teilig als Regenrtckhaltevolumen zu nutzen und wird nach entsprechender Berech-
nung festgelegt. Das Regenruckhaltevolumen dient der Pufferung von Abflussspitzen
bei Starkregenereignissen. Das gepufferte Wasser muss zeitverzdgert in den Regen-
wasserkanal abgegeben werden.

GroRe, Art und Bezug der Zisternen werden von der Gemeinde Burgoberbach fir die
jeweiligen Grundsticke vorgegeben. In Abhangigkeit von der Grundstuicksflache ist ein
Ruckhaltevolumen (in m?3) vorzusehen; dieses wird nach entsprechender Berechnung
festgelegt.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten.

Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zulassig.
Insbesondere ist die Ableitung von Grundwasser uber den Regenwasserkanal nicht
zulassig. Wird wahrend der BaumalRnahme Grundwasser freigelegt, ist dies gemaf
§ 49 WHG i.V. m. Art. 30 BayWG der Kreisverwaltungsbehdrde mitzuteilen.

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind
Flachen wie FulRwege, Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen wie
z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-, Splittfugen oder wassergebundene
Decken zu versehen.

DENKMALPFLEGE

Archaologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des Denkmal-
schutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Land-
ratsamt als Untere Denkmalschutzbehdrde zu melden.

SCHUTZZONEN

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass Baume in mindes-
tens 2,50 m Entfernung von unterirdischen Fernmeldeanlagen und Kabeltrassen der
Main-Donau-Netzgesellschaft (MDN) gepflanzt werden.

HINWEISE

Es sind die baulichen Voraussetzungen flir die Sammlung von Niederschlagswasser
von Dach- und Hofflachen zu schaffen. Diese Voraussetzungen sind im Bauantrag
darzustellen.

Die Mdéglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie soll durch ginstige Gebaudeaus-
richtungen gefordert werden.

Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemaliie
landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Flachen entstehen, sind von den zu-
kinftigen Grundstlickseigentimern zu dulden.

Die gesetzlichen und fachlichen Vorgaben zur Behandlung des Oberbodens bei
Bodenbewegungen sind zu beachten; wahrend des Baustellenbetriebes ist auf eine
flachensparende Zwischenlagerung von Baustoffen und sonstigen Ablagerungen zu
achten.

Bei der Pflanzung von Gehdlzen sind die gesetzlichen und fachlichen Vorgaben und
Normen einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat Burgoberbach hat in der Sitzung vom 19.03.2020 die 1. Anderung
Bebauungsplan Nr. XXIV "AM LANGWASEN", im vereinfachten Verfahren gemaf §
13 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 24.03.2020 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB, Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung
gegeben. Der Entwurf der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. XXIV "AM
LANGWASEN?", in der Fassung vom 19.03.2020 wurde mit der Begrindung gemalf §
3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 01.04.2020 bis 04.05.2020 o6ffentlich ausgelegt.

3. Zum Entwurf der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. XXIV "AM LANGWASEN", in der
Fassung vom 19.03.2020 wurden die berUhrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB, in der Zeit vom 01.04.2020 bis
04.05.2020 beteiligt.

4. Die Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde in der Sitzung
des Gemeinderates Burgoberbach am 07.05.2020 durchgefihrt.

5. Der Gemeinderat Burgoberbach hat mit Beschluss vom 07.05.2020 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. XXIV "AM LANGWASEN", in der Fassung vom
07.05.2020, gemald § 10 Abs. 1 BauGB, als Satzung beschlossen.

6.  Ausgefertigt:

Burgoberbach, den 11.05.2020 .o
Rammler, 1. Biirgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. XXIV "AM
LANGWASEN", Gemeinde Burgoberbach wurde am __. . , gemaly § 10 Abs. 3
BauGB, ortsliblich bekanntgemacht. Die 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. XXIV
"AM LANGWASEN" ist damit in Kraft getreten.

Burgoberbach, den . . e
Rammler, 1. Burgermeister
Gemeinde Burgoberbach
1. Anderung Bebauungsplan Nr. XXIV
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Datum Name

Fassung vom 07.05.2020

(Satzungsbeschluss) entw. | 05/2020 | Eberl-Alsheimer

gez. | 05/2020 | Eckart

Vorhabenstréger: Gemeinde Burgoberbach gepr. | 05/2020 | Hartfelder

Ansbach

Landkreis:

Gemeinde Burgoberbach, den . .2020

HARTFELDER-IT GmbH

91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
Tel.: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8

Unterschrift, Siegel

f

91438 Bad Windsheim, Seb.-Miinster-Str. 6
Tel.: 09841/68998-0 Fax: 09841/68998-8




